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1. ΘΕΣΗ, ΡΟΛΟΣ ΚΑΙ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΗ ΥΠΑΓΩΓΗ 

Η ευρύτερη περιοχή μελέτης βρίσκεται  εντός της Περιφέρειας Αττικής που απαρτίζεται από  

οκτώ (8) Περιφερειακές Ενότητες (εφεξής Π.Ε.) και συγκεκριμένα  Π.Ε Αθηνών - Βορείου 

Τομέα, Δυτικού Τομέα, Κεντρικού Τομέα και Νοτίου Τομέα, Πειραιά, Νήσων, Ανατολικής 

Αττικής και Δυτικής Αττικής (Χάρτης 1). Ειδικότερα, η περιοχή μελέτης βρίσκεται στο 

ανατολικό τμήμα του του Βόρειου Τομέα  και στον Δήμο Πεντέλης.  

 

Χάρτης 1: Διοικητική Δομή Περιφέρειας Αττικής 
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Ο Δήμος Πεντέλης αποτελείται από 3 δημοτικές ενότητες: την Πεντέλη, τη Νέα Πεντέλη και 

τα Μελίσσια που αποτελούν την έδρα του. Η περιοχή μελέτης σε επίπεδο δημοτικών 

ενοτήτων υπάγεται σε αυτή των Μελισσίων.  

 

Χάρτης 2: Δημοτικές Ενότητες Δήμου Πεντέλης, (Πηγή: https://el.wikipedia.org, Ιδία επεξεργασία) 

Ο Δήμος Μελισσίων απέχει 12 χιλιόμετρα από το κέντρο της Αθήνας. Βρίσκεται στους 

πρόποδες του ορεινού όγκου της Πεντέλης και συνορεύει βόρεια με την Πεντέλη και το 

Δήμο Κηφισιάς, νότια με τους Δήμους Βριλησσίων και Αμαρουσίου, ανατολικά με την 

κοινότητα Νέας Πεντέλης και δυτικά με τους Δήμους Αμαρουσίου και Κηφισιάς.  

Διοικητικά τα Μελίσσια χωρίζονται σε 4 μεγάλες συνοικίες (Άνω Μελίσσια, Κάτω  Μελίσσια, 

Ζωοδόχος Πηγή, Αγία Μαρίνα) και άλλες 2 μικρότερες αραιοκατοικημένες συνοικίες στα 

βόρεια (Πανόραμα, Βίγλα).  

Τα Άνω Μελίσσια βρίσκονται γύρω από την μεγάλη πλατεία Αγίου Γεωργίου όπου ήταν ο 

πρώτος πυρήνας των Μικρασιατών οικιστών της πόλης, φτάνουν στα νότια μέχρι της 

https://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%A0%CE%B1%CE%BB%CE%B1%CE%B9%CE%AC_%CE%A0%CE%B5%CE%BD%CF%84%CE%AD%CE%BB%CE%B7&action=edit&redlink=1
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9D%CE%AD%CE%B1_%CE%A0%CE%B5%CE%BD%CF%84%CE%AD%CE%BB%CE%B7
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9C%CE%B5%CE%BB%CE%AF%CF%83%CF%83%CE%B9%CE%B1_%CE%91%CF%84%CF%84%CE%B9%CE%BA%CE%AE%CF%82
https://el.wikipedia.org/
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διασταύρωση της 25ης Μαρτίου του κεντρικού δρόμου που διασχίζει τα Μελίσσια κάθετα 

και της Λεωφόρου Πηγής. 

Τα Κάτω Μελίσσια επεκτείνονται νότια από τα Άνω μέχρι την κεντρική Λεωφόρο 

Δημοκρατίας, επεκτείνονται από το Μαρούσι μέχρι την Λεωφόρο Ελευθερίου Βενιζέλου σε 

αυτά βρίσκονται το απέραντο κτήμα Τσαγκάρη με την αντίστοιχη πτέρυγα του νοσοκομείου 

Αμαλία Φλέμινγκ. 

Η Ζωοδόχος Πηγή βρίσκεται νοτιότερα από την Λεωφόρο Δημοκρατίας πήρε το όνομα της 

από την ομώνυμη μεγάλη εκκλησία, κατοικήθηκε αργότερα από τις υπόλοιπες περιοχές. Η 

διαφορά στην συνοικία της Ζωοδόχου Πηγής με τα Άνω και Κάτω Μελίσσια είναι εμφανής 

αφού υπάρχουν ακόμα πολλά ακατοίκητα οικόπεδα και διασκορπισμένες πολυτελείς 

νεόχτιστες κατοικίες. Νοτιότερο όριο είναι το ίδιο το νοσοκομείο του Σισμανογλείου στα 

όρια των δήμων Μελισσίων, Βριλησσίων και Αμαρουσίου, συνδέεται απευθείας σε κοντινή 

απόσταση με την εκκλησία μέσω της Οδού Ζωοδόχου Πηγής.  

Η Αγία Μαρίνα επεκτείνεται ανατολικότερα από την Λεωφόρο Ανδρέα Παπανδρέου και  την 

Λεωφόρο Ελευθερίου Βενιζέλου πήρε το όνομα της από την ομώνυμη παλιά εκκλησία που 

βρίσκεται σήμερα σε αναστήλωση. Είναι η γραφικότερη περιοχή στα σύνορα με την Νέα 

Πεντέλη που θυμίζει περισσότερο εξοχή αφού από εκεί διέρχεται το ρέμα Πολυδρόσου 

αμέσως μετά την δημιουργία του στην Πεντέλη σε πολύ κοντινή απόσταση από την 

εκκλησία. 

Η περιοχή μελέτης χαρακτηρίζεται από σχετικά πυκνές αναπτύξεις κτισμάτων και στις πέντε 

Πολεοδομικές Ενότητες, πυκνότερες στο κέντρο και αραιότερες στην περιφέρεια, ιδίως στις 

περιοχές που γειτονεύουν με το Πεντελικό Όρος, αλλά και με διάσπαρτες μεγάλες εκτάσεις 

αστικού πρασίνου (χώροι νοσοκομείων, Κ.Χ., ρέματα). Η κύρια χρήση στην εντός σχεδίου 

περιοχή είναι η κατοικία.  

2. ΟΙΚΙΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ 

Κατά την αρχαιότητα τα Μελίσσια ήταν αγροτική περιοχή που υπαγόταν στα διοικητικά 

όρια του αρχαίου Δήμου Αθμόνων. Οι εκτάσεις της περιοχής χρησιμοποιούνταν για 

καλλιέργεια, κτηνοτροφία, αλλά και από μελισσοκόμους. Κατά τα ρωμαϊκά και βυζαντινά 

χρόνια η περιοχή ανήκε στην Ιερά Μονή Πεντέλης, ενώ κατά την τουρκοκρατία χρησίμευε 

ως κρησφύγετο με τις σπηλιές της στους πρόποδες του Πεντελικού, για τους κατοίκους του 
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Αμαρουσίου. Κατά μία άποψη το όνομα τους το πήραν από το χωριό Μελίσσια του 

Ακοντίου Βοιωτίας κατά τα χρόνια της Φραγκοκρατίας.  

Μετά το 1920, άρχισαν να οικοδομούνται οι πρώτες υποτυπώδεις κατοικίες, κυρίως 

εξοχικές για τους επισκέπτες της Ιεράς Μονής, ενώ μετά τη Μικρασιατική Καταστροφή του 

1922 αρχίζει ο μαζικός εποικισμός των Μελισσίων, σε εκτάσεις που παραχωρούνται στους 

πρόσφυγες από την Ιερά Μονή. Οι Μικρασιάτες πρόσφυγες που κατοίκησαν στην περιοχή, 

προέρχονταν από το Γκιουλμπαξέ της Μικράς Ασίας (ένα χωριό των Βουρλών της ευρύτερης 

περιοχής της Σμύρνης) και έκτισαν τον Ιερό Ναό του Αγίου Γεωργίου σε ανάμνηση του 

ομώνυμου Ναού που βρισκόταν στο Γκιουλμπαξέ της Μικράς Ασίας. Την ίδια εποχή 

οικοδομούνται τα πρώτα νοσοκομεία-σανατόρια για όσους έπασχαν εκείνη την εποχή από 

φυματίωση και επέλεγαν την περιοχή ως τόπο διαμονής και ανάρρωσης για το καλό της 

κλίμα. 

Η περιοχή των Μελισσίων μέχρι   το  1946  αποτελούσε τμήμα του Δήμου Αμαρουσίου.  Με 

την παρέλευση των χρόνων αρχίζει σταδιακά να αυξάνεται ο πληθυσμός, ενώ οι κάτοικοι 

εργάζονται σε διάφορα ιδρύματα ή ασχολούνται με το μικροεμπόριο. Έτσι φτάνουμε στο 

1990, όπου με την οικιστική πίεση πέριξ των Αθηνών, τα Μελίσσια αναγνωρίζονται ως 

δήμος. 

Σήμερα ο οικισμός των Μελισσίων είναι οικοδομημένος σε μεγάλο υψόμετρο και θυμίζει 

ορεινή κωμόπολη. Η περιοχή προσπαθεί να ισορροπήσει ανάμεσα στις αστικές απαιτήσεις 

και στη διατήρηση του αρχικού της χαρακτήρα. Έχει κυκλικό ρυμοτομικό σχεδιασμό 

λαβύρινθου και οι κεντρικές οδικές αρτηρίες χωρίζουν το δήμο στο εμπορικό κέντρο κάτω 

Μελισσίων και στο οικιστικό κέντρο Πανοράματος στα βόρεια. Οι γειτονιές είναι 

διχοτομημένες από τα ρέματα, τους ορεινούς όγκους και τις δασικές εκτάσεις.  
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3. ΔΗΜΟΓΡΑΦΙΚΑ ΔΕΔΟΜΕΝΑ 

Τα Μελίσσια άρχισαν να κατοικούνται μαζικά κυρίως στις αρχές της δεκαετίας του ’80. 

Μέχρι τα τέλη του ΄90 φάνηκε ο οικιστικός τους κορεσμός. Στον παρακάτω πίνακα 

παρουσιάζεται η πληθυσμιακή εξέλιξη του πραγματικού πληθυσμού της Δημοτικής 

Ενότητας του Δήμου Μελισσίων, βάσει ιστορικών στοιχείων από το 1928 και βάσει των 

απογραφών του 1981, 1991 και 2001. 

Χρονολογία  Πληθυσμός 

Δήμου 

Έκταση 

Δήμου 

Πυκνότητα Δόμησης Προστηθείς 

Πληθυσμός 

Νέα Αύξηση 

Πληθυσμού 

Αθροιστική 

Αύξηση 

1928 204 κάτοικοι 3,906 χμ2 
52 

κάτοικοι/χμ2 
204 κάτοικοι - - 

1940 1.422 κάτοικοι 3,906 χμ2 
364 

κάτοικοι/χμ2 
+1.218 κάτοικοι +597% 597% 

1951 2.525 κάτοικοι 3,906 χμ2 
646 

κάτοικοι/χμ2 
+1.103 κάτοικοι +77,56% 674,56% 

1961 3.348 κάτοικοι 3,906 χμ2 
857 

κάτοικοι/χμ2 
+823 κάτοικοι +32,59% 707,15% 

1971 5.374 κάτοικοι 3,906 χμ2 
1.376 

κάτοικοι/χμ2 
+2.026 κάτοικοι +60,51% 767,66% 

1981 8.865 κάτοικοι 3,906 χμ2 
2.269 

κάτοικοι/χμ2 
+3.491 κάτοικοι +64,96% 832,62% 

1991 13.469 κάτοικοι 3,906 χμ2 
3.448 

κάτοικοι/χμ2 
+4.604 κάτοικοι +51,93% 884,55% 

2001 19.526 κάτοικοι 3,906 χμ2 
5.043 

κάτοικοι/χμ2 
+6.231 κάτοικοι +46,26% 930,81% 

Πίνακας 1: Δεδομένα πραγματικού πληθυσμού για την Δ.Ε. Μελισσίων 
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Παρατηρείται σημαντική αύξηση τον πληθυσμό του Δήμου Μελισσίων τα τελευταία 30 

χρόνια, ενώ για την τελευταία εικοσαετία, ο ρυθμός αύξησης του πληθυσμού είναι σχεδόν 

δεκαπλάσιος των αντίστοιχων της χώρας, το 2001 φτάνει περίπου τους 20.000 κατοίκους. 

Στον πίνακα που ακολουθεί καταγράφεται ο μόνιμος πληθυσμός του Δήμου Μελισσίων, για 

τα έτη 1991, 2001 και 2011. Ωστόσο, με στόχο την εκτίμηση του πληθυσμού της ευρύτερης 

περιοχής μελέτης στο έτος εκπόνησης της παρούσας μελέτης, θα αξιοποιηθούν τα στοιχεία 

της ΕΛΣΤΑΤ με βάση την πληθυσμιακή εξέλιξη του Δήμου από το 1991 έως και 2021 

εκτιμώντας τις πληθυσμιακές μεταβολές ανά δεκαετία αλλά και την εικοσαετία 1991-2011. 

Για την εκτίμηση του πληθυσμού το έτος - στόχο, θα πρέπει να εκτιμηθεί ο Μέσος Ετήσιος 

Ρυθμός Μεταβολής (ΜΕΡΜ) μέσω του δημογραφικού τύπου: 

Py = Px * (1+r) x-y, όπου 

Px= ο πληθυσμός στο έτος εκκίνησης, Py= ο πληθυσμός στο έτος αφετηρίας,  

r = ο Μέσος Ετήσιος Ρυθμός Μεταβολής, και x-y = διαφορά μεταξύ των ετών. 

 

 

4. ΦΥΣΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

4.1 ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ – ΦΥΣΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

Η περιοχή μελέτης βρίσκεται στις βορειοδυτικές απολήξεις του Πεντελικού όρους.  Έχει 

έκταση 3.576 στρέμματα περίπου μαζί με τις προβλεπόμενες από το αναθεωρημένο Γ.Π.Σ. 

επεκτάσεις και συνορεύει με την Δ.Κ Νέας Πεντέλης και τους Δήμους Βριλησσίων, 

Αμαρουσίου και Κηφισιάς. Προς βορρά γειτνιάζει άμεσα με το Πεντελικό Όρος και 

ανατολικά ορίζεται από το υδατόρευμα Χαλανδρίου-Πεντέλης. 

Η περιοχή της Δ.Κ Μελισσίων αποτελεί, σχεδόν στο σύνολό της μια λοφώδη περιοχή, καθ’ 

όσον βρίσκεται στις υπώρειες του Πεντελικού Όρους, με μέσες κλίσεις 15-25ο. Εξαίρεση 

αποτελεί το νοτιότερο τμήμα αυτής, που είναι πεδινό-ημιπεδινό με πολύ μικρές κλίσεις.  

Το έντονο ανάγλυφο διακόπτεται από μικρές ρεματιές και υφιστάμενα ακόμη 

υδρορεύματα. Η περιοχή χαρακτηρίζεται από την ύπαρξη φυσικών πηγών και ρευμάτων 

απορροής με κυριότερο το υδατόρευμα Πεντέλης-Χαλανδρίου. Το ρέμα αυτό 

περιλαμβάνεται στα ρέματα «διατηρητέου περιβαλλοντικού ενδιαφέροντος» του Ν. 

 Μόνιμος πληθυσμός Εκτίμηση Μόνιμου πληθυσμού για το 2021 

 2011 2001 1991 Μ.Ε.Ρ.Μ.(r) Py = Px * (1+r)x-y 

Δήμος Μελισσίων 22.741 19.886 12.808 1,47% 26.006 

Πίνακας 2: Πρόβλεψη μόνιμου πληθυσμού για το έτος 2021, (Πηγή: ΕΣΥΕ Απογραφή πληθυσμού 1991, 
2001, Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Δήμου Μελισσίων) 
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Αττικής, όπως αυτά προσδιορίστηκαν με την αρ. 9173/1642/1993 Απόφαση του Υπουργού 

ΥΠΕΧΩΔΕ (Δ΄ 281/1993) και χρήζει ιδιαίτερης προστασίας, σύμφωνα με τις διατάξεις του 

ν.1650/1986, όπως ισχύει.    

Τμήματα και συμβάλλοντες κλάδοι του ρέματος έχουν επίσης κηρυχθεί ως περιοχές 

ιδιαίτερης προστασίας και με το από 09.08.1995 Π.Δ. για τον «Χαρακτηρισμό του 

χειμαρικού ρέματος Πεντέλης- Χαλανδρίου, ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των 

ορίων και ζωνών προστασίας αυτού, επιβολή όρων, απαγορεύσεων και περιορισμών εντός 

αυτών.»(ΦΕΚ 659 Δ’/6-9-95) η περιοχή αυτή είναι προστατευόμενη και με χρηματοδότηση 

του ΥΠΕΧΩΔΕ πραγματοποιήθηκαν έργα ανάπλασης και σε τμήμα του το 1998 με πρότυπη 

μελέτη  αναμόρφωσης του ρέματος 

 

Χάρτης 3: Αττικής Απόσπασμα από το π.δ. –ΦΕΚ 659Δ΄/1995 για τον καθορισμό ζωνών προστασίας χειμαρικού 

ρέματος Πεντέλης – Χαλανδρίου, (Πηγή: ΥΠΕΝ, Αρχείο Χαρτών /ΔΤΕ) 
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Το φυσικό περιβάλλον της περιοχής των Μελισσίων αποτελεί μικτό σύστημα φυσικών 

ενοτήτων. Η μία ενότητα περιλαμβάνει υπολείμματα δασικής συνέχειας του Πεντελικού 

όρους με δενδρώδη βλάστηση αυτής της χαλεπίου πεύκης, καθώς και αρκετές δασικές 

εκτάσεις εκτός σχεδίου πόλης στα βόρεια του Δήμου, περιοχή που προστατεύεται από το 

όριο προστασίας του Πεντελικού Όρους. Η άλλη ενότητα αποτελείται από ελεύθερους 

χώρους πρασίνου, το αστικό πράσινο των δρόμων και κατοικιών και κυριότερο, τους 

χώρους πρασίνου που περιβάλλουν τα Νοσηλευτικά Ιδρύματα και τις εκκλησίες. Η 

Δημοτική Ενότητα διαθέτει επίσης σημαντικές πευκόφυτες εκτάσεις, το Άλσος Τσαγκάρη, το 

Άλσος Ολυμπιονικών και τους περιβάλλοντες χώρους των νοσοκομείων Παπαδημητρίου και 

ΝΙΕΘ. 

4.2 ΓΕΩΛΟΓΙΚΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ 

Τα εδάφη της περιοχής είναι κατά το πλείστων ερυθρογαίες, με ασβεστολιθική σύνθεση 

κακής απορροής, ενώ κατά θέσεις είναι αλλουβιακές αποθέσεις από τον υπερκείμενο 

ορεινό όγκο της Πεντέλης. 

Συγκεκριμένα, στη γεωλογική δομή της περιοχής συμμετέχουν οι εξής γεωλογικοί 

σχηματισμοί: Νεογενείς αποθέσεις, κυρίως με κόκκινες αργίλους με ασβεστικό συνδετικό 

υλικό, αρκετά συνεκτικές, που καλύπτουν το σχεδόν επίπεδο νότιο τμήμα του Δήμου και 

βραχώδεις σχηματισμοί  του υποβάθρου. Αυτοί αντιπροσωπεύονται στην περιοχή από τους 

σχιστόλιθους Καισαριανής και από ανώτερα μάρμαρα.  

Και οι δύο σχηματισμοί ανήκουν στην επονομαζόμενη σειρά Υμηττού-Νότιας Αττικής, που 

αποτελεί το μεγάλο τεκτονικό παράθυρο Αλμυροποτάμου-Αττικής. 

Οι άργιλοι που καλύπτουν την νότια επίπεδη πλευρά του Δήμου, δεν σχηματίζουν πρανή, 

ενώ τυχόν υπόγειος υδροφόρος ορίζοντας δεν συναντάται σε βάθος μικρότερο των 10μ.  

Οι σχιστόλιθοι και τα μάρμαρα, που καλύπτουν το μέγιστο της επιφάνειας της περιοχής 

μελέτης είναι, οι μεν σχιστόλιθοι βραχώδεις έως ημιβραχώδεις σχηματισμοί, 

ευαποσάθρωτοι από το νερό ή άλλος επιφανειακούς παράγοντες, στους οποίους δεν 

συναντάται υπόγειος υδροφόρος ορίζοντας, τα μάρμαρα δε, αποτελούν σκληρούς 

βραχώδεις σχηματισμούς, που ούτε σε αυτούς συναντάται υπόγειος υδροφόρος ορίζοντας. 

Τέλος, οι περιοχές που περιλαμβάνουν τις κοίτες των ρεμάτων αποτελούνται από 

κορηματικά ή χειμαρρώδη υλικά. 
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5. ΚΟΙΝΩΝΙΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ (ΥΓΕΙΑ-ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ-ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ-

ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΣ) 

Συνεχίζοντας την παράδοση στις υπηρεσίες υγείας, η Δημοτική Ενότητα φιλοξενούσε 

τέσσερα (4) νοσοκομεία και μια ιδιωτική κλινική. Ειδικότερα, το Σισμανόγλειο Νοσοκομείο 

(Γενικό Νοσοκομείο) στα σύνορα με τα Βριλήσσια και το Μαρούσι στο νότιο τμήμα της 

Δημοτικής Ενότητας, το Αμαλία Φλέμινγκ (Πτέρυγα Τσαγκάρη-Γενικό Νοσοκομείο), το 

ιστορικό Παπαδημητρίου (1ο Νοσοκομείο ΙΚΑ "Η Πεντέλη") και την πτέρυγα Μπόμπολα του 

Αμαλία Φλέμινγκ, καλύπτοντας τις ανάγκες γενικής περίθαλψης των βορειοανατολικών 

προαστίων.   

Το συγκρότημα των νοσοκομείων Αμαλία Φλέμινγκ δημιουργήθηκε το 1986 από την 

ενοποίηση τριών πρώην ιδιωτικών κλινικών (Τσαγκάρη, Μπόμπολα, Ζωοδόχος Πηγή), από 

τις οποίες η τελευταία έπαψε να λειτουργεί το 1999.  Τα συγκεκριμένα νοσοκομεία 

παρείχαν για δεκαετίες πολλαπλές υπηρεσίες υγείας στους κατοίκους των βορείων 

προαστίων ενώ δεν είναι ιδιόκτητα αφού οι δυο πτέρυγες ανήκουν στο Πανεπιστήμιο 

Αθηνών και στο ΙΚΑ. Το 2014 ενοποιήθηκαν τα νοσοκομεία Αμαλία Φλέμινγκ, Σισμανόγλειο 

και Παίδων Πεντέλης υπό την διοίκηση του Σισμανογλείου.  

Σήμερα το ιστορικό νοσοκομείο Παπαδημητρίου και η πτέρυγα Μπόμπολα δεν 

λειτουργούν. Επίσης, εντός των ορίων της Δημοτικής Ενότητας βρίσκεται το Νοσηλευτικό 

Ίδρυμα Εμπορικού Ναυτικού (ΝΙΕΝ) το οποίο σταμάτησε να λειτουργεί το 1977 και έχει 

εγκαταλειφθεί, αν και το κτίριο στο οποίο στεγαζόταν βρίσκεται σε αρκετά καλή 

κατάσταση.  

Στον τομέα της πρόνοιας υπάρχουν 7 παιδικοί σταθμοί, οι 3 εκ των οποίων είναι  ιδιωτικοί, 

ένα ΚΑΠΗ, ένα Θεραπευτήριο Χρόνιων Παθήσεων, που εποπτεύεται από το Υπουργείο 

Υγείας, όλα κάτω από δημοτική διοίκηση. Επίσης, υπάρχουν 2 ιδιωτικά θεραπευτήρια, ένα 

Κέντρο Κοινωνικής Αλληλεγγύης που λειτουργεί με τη μορφή Δημοτικής Κοινωφελούς 

Επιχείρησης, μία Στέγη Ηλικιωμένων και ένα Κοινωνικό Κέντρο. 

Σε ότι αφορά τις υποδομές εκπαίδευσης στην Δημοτική Ενότητα Μελισσίων υπάρχουν τα 

εξής σχολεία πρωτοβάθμιας εκπαίδευσης:  

• 1ο Νηπιαγωγείο Μελισσίων: Δ. Πλακεντίας 9, Μελίσσια, ΤΚ:15127 

• 2ο Νηπιαγωγείο Μελισσίων: Γράμμου 8, Μελίσσια, ΤΚ:15127  

• 3ο Νηπιαγωγείο Μελισσίων: Αγ. Ειρήνης & Διονύσου 4, Μελίσσια, ΤΚ:15127 
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• 4ο Νηπιαγωγείο Μελισσίων: Σωκράτους 24, Μελίσσια, ΤΚ:15127  

• 5ο Νηπιαγωγείο Μελισσίων: Αγ. Ειρήνης & Διονύσου 4, Μελίσσια, ΤΚ:15127 

• 6ο Νηπιαγωγείο Μελισσίων: Δ. Πλακεντίας 9, Μελίσσια, ΤΚ:15127  

• 1ο Δημοτικό Μελισσίων: Θερμοπυλών 4, Μελίσσια, ΤΚ:15127  

• 2ο Δημοτικό Μελισσίων: 17ης Νοέμβρη 9, Μελίσσια, ΤΚ:15127  

• 3ο Δημοτικό Μελισσίων: Αγ. Ειρήνης & Διονύσου 4, Μελίσσια, ΤΚ:15127  

• 4ο Δημοτικό Μελισσίων: Σωκράτους 24, Μελίσσια, ΤΚ:15127  

Αντιστοίχως, υπάρχουν τα εξής σχολεία δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης: 

• 1ο Γυμνάσιο Μελισσίων: Α. Παπανδρέου 21, Μελίσσια, ΤΚ:15127  

• 2ο Γυμνάσιο Μελισσίων: Αγ. Ειρήνης 2Β, Μελίσσια, ΤΚ:15127  

• Λύκειο  Μελισσίων: Πόντου 5, Μελίσσια, ΤΚ:15127 

Ως προς τις αθλητικές εγκαταστάσεις, στα Μελίσσια υπάρχουν τέσσερα δημοτικά γήπεδα 

τένις, δημοτικό γήπεδο ποδοσφαίρου, τρία γήπεδα βόλεϊ-μπάσκετ στα σχολεία, δύο 

κλειστά γυμναστήρια, το ένα εκ των οποίων στο Λύκειο και ένα Διασχολικό Αθλητικό 

Κέντρο που περιλαμβάνει κολυμβητήριο, μικρή πισίνα για μωρά, πισίνα για ΑΜΕΑ και 

γυμναστήριο για το κοινό. Επίσης, υπάρχει ένα ιδιωτικό γυμναστήριο. 

Στον τομέα των πολιτιστικών υποδομών, στα Μελίσσια υπάρχουν ένα υπαίθριο θέατρο, 

χωρητικότητας 350 θεατών, ένα Πολιτιστικό Κέντρο, στο οποίο στεγάζεται η Κοινωφελής 

Επιχείρηση Πολιτισμού Δημοτικής Ενότητας Μελισσίων, ένα Μουσείο (Ιστορικό και 

Λαογραφικό) καθώς και πληθώρα συλλόγων, πολιτιστικών (Πνευματική Πολιτιστική Κίνηση 

Βορείων Προαστίων, Ένωση Ποντίων Μελισσίων, Σύλλογος Πελοποννησίων Δημοτικής 

Ενότητας Μελισσίων, Σύλλογος Αγ. Γεωργίου Γκιουλμπαξέ, Σύλλογος  Κρητών Μελισσίων, 

παράρτημα Συλλόγου Γυναικών Ελλάδος), περιβαλλοντικών (Σύλλογος Φίλων του Δάσους 

και του Περιβάλλοντος, Σύλλογος Προστασίας Περιβάλλοντος Αττικής), εργασιακών 

(Εμπορικός Σύλλογος, Σύλλογος Εργατοϋπαλλήλων) αλλά και πληθώρα αθλητικών 

συλλόγων.    

6. ΡΥΘΜΙΣΤΙΚΟΣ & ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ  

6.1 ΡΥΘΜΙΣΤΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΑΘΗΝΑΣ  

Το Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας –Αττικής θεσμοθετήθηκε το 2014 και αποτελεί το σύνολο 

των στόχων, των κατευθύνσεων πολιτικής, των προτεραιοτήτων, των μέτρων και των 

προγραμμάτων που προβλέπονται ως αναγκαίων για τη χωροταξική, πολεοδομική και 
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οικιστική οργάνωση της Αττικής και την προστασία του περιβάλλοντος, σύμφωνα με τις 

αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης. Βασικός στόχος του νέου Ρυθμιστικού Σχεδίου Αθήνας, το 

οποίο έχει και θέση Περιφερειακού Σχεδίου για την Περιφέρεια Αττικής, αποτελεί: 

 α) Η ισόρροπη οικονομική ανάπτυξη της Αθήνας–Αττικής με τη βελτίωση της 

ανταγωνιστικότητας, αύξηση της παραγωγής και της απασχόλησης σε όλους τους τομείς 

δραστηριοτήτων.  

β) Η βιώσιμη χωρική ανάπτυξη, εξοικονόμηση πόρων, αποτελεσματική προστασία του 

περιβάλλοντος και της πολιτιστικής κληρονομιάς και προσαρμογή στην κλιματική 

αλλαγή. 

γ) Η βελτίωση της ποιότητας ζωής των κατοίκων, εξισορρόπηση στην κατανομή των 

πόρων και των ωφελειών από την ανάπτυξη. 

Η βιώσιμη χωρική ανάπτυξη επιδιώκεται μέσω της κάλυψης των οικιστικών αναγκών, 

κυρίως εντός της θεσμοθετημένης αστικής γης, με βάση την αρχή της συμπαγούς πόλης με 

τους εξής τρόπους: 

α) βελτίωση της εσωτερικής συνοχής του συστήματος χωρικού σχεδιασμού και χωρικής 

διακυβέρνησης και διατύπωση κατευθύνσεων προς τα υποκείμενα επίπεδα σχεδιασμού, 

β) προώθηση ενός πολυκεντρικού και ιεραρχημένου συστήματος χωρικής οργάνωσης και 

αντιμετώπιση του μη δομημένου περιβάλλοντος ως κρίσιμου παράγοντα για τη 

βιωσιμότητα, 

γ) οργάνωση της Αττικής σε ολοκληρωμένες Χωροταξικές Ενότητες (Χ.Ε.) με σχετική 

λειτουργική αυτοτέλεια, ιδιαίτερη φυσιογνωμία και συμπληρωματικότητα, δ) δραστικό 

περιορισμό της εκτός σχεδίου δόμησης, μέσω της σταδιακής κατάργησης των 

παρεκκλίσεων, ε) προώθηση ολοκληρωμένων προγραμμάτων αστικής αναζωογόνησης, στ) 

ανάπτυξη πολύπλευρου πλέγματος παρεμβάσεων μικρής, τοπικής κλίμακας, ένταξη των 

αστικών κενών στη λειτουργία της πόλης και επανάχρηση εγκαταλελειμμένων κτηρίων, ζ) 

συγκρότηση συνεχούς δικτύου σημαντικών χώρων πρασίνου και αξιοποίηση ευνοϊκών 

χώρων για την ανάπτυξη της αστικής φύτευσης, η) ουσιαστική βελτίωση της ποιότητας 

ζωής για όλους τους κατοίκους και τους επισκέπτες. 

Το πρότυπο χωρικής οργάνωσης της Αττικής διαμορφώνεται βάσει των στρατηγικών 

στόχων για την περιφέρεια και ο χώρος της Αττικής διαμορφώνεται βάσει χωρικών 

ενοτήτων, αξόνων και πόλων ανάπτυξης. Στο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας –Αττικής 

καθορίζονται τέσσερεις Χωρικές Ενότητες με διάκριση σε επιμέρους χωρικές υποενότητες. 

Η περιοχή μελέτης εντάσσεται στη χωρική ενότητα Αθηνών η οποία περιλαμβάνει την 

χωρική υποενότητα Βόρειας Αθήνας. Η ως άνω Χωρική Ενότητα χαρακτηρίζεται από 
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σημαντικούς φυσικούς και παραγωγικούς πόρους που συνεισφέρουν στη βιωσιμότητα του 

συνόλου της Αττικής, περιλαμβάνει δε σημαντικές διαπεριφερειακές λειτουργίες, στο 

ευρύτερο αναπτυξιακό πλέγμα της. Ειδικότερα, μεταξύ άλλων στις κατευθύνσεις του ΡΣΑ 

για την υποενότητα Βόρειας Αθήνας, προτείνεται: 

εε) Η δημιουργία υπερτοπικών πόλων αναψυχής και πολιτισμού με ήπιες δραστηριότητες 

και λειτουργίες, σε συνάρτηση με το πλούσιο φυσικό και πολιτιστικό περιβάλλον της 

περιοχής για την προβολή της φυσιογνωμίας της και την απόδοση κοινωφελών και 

κοινόχρηστων λειτουργιών στους πολίτες της Περιφέρειας.  

Επίσης στις κατευθύνσεις σχετικά με τον σχεδιασμό και η διαχείριση των κοινόχρηστων ή 

άλλων ελεύθερων χώρων πρασίνου στον αστικό και περιαστικό χώρο, που αποτελούν 

δομικό στοιχείο για την οργάνωση και ανασυγκρότηση του αστικού χώρου.  

1.Η άρθρωση του αστικού πρασίνου αποτελεί οργανικό κομμάτι των συνδέσεων για την 

υλοποίηση του «πράσινου τόξου». Ειδικότερα η σύνδεση του κέντρου της Αθήνας με την 

Πάρνηθα, τον Υμηττό και το Αιγάλεω συνδυαζόμενη με κατάλληλες παρεμβάσεις, όπως 

φυτεύσεις, πεζοδρομήσεις, διευκολύνει την αναψυχή και τον περίπατο και συμβάλλει με 

τις αλλαγές του μικροκλίματος στη βελτίωση της ποιότητας ζωής. Τον κορμό του 

«πράσινου τόξου» αποτελούν οι ορεινοί όγκοι της Δυτικής και της Βόρειας Αττικής, ενώ 

προωθείται και η σύνδεση της Πεντέλης με τον Υμηττό. Για τη μεγαλύτερη διασφάλιση της 

συνέχειας και συνεκτικότητας του «πράσινου τόξου», θεσμοθετείται δέσμη μέτρων 

περιορισμού της δόμησης και αλλαγής των χρήσεων στα πεδινά τμήματα των μεταξύ τους 

περιοχών, με στόχο την προστασία τους ως αυχένων επικοινωνίας των ορεινών όγκων. 

Περιοχές θεσμοθετημένης χαμηλής και αραιής δόμησης διατηρούνται ως έχουν και 

προωθούνται διατάξεις που αποτρέπουν την περαιτέρω πύκνωση.  

2.Στο δίκτυο αστικού περιαστικού πρασίνου, εντάσσονται κατά το δυνατόν όλοι οι 

αρχαιολογικοί χώροι, ιστορικοί τόποι, ιστορικά κέντρα, μνημεία, τοπία, ευαίσθητες 

περιοχές, σημαντικά ρέματα, ακτές, μητροπολιτικά πάρκα και χώροι πολιτισμού και 

αθλητισμού. 

3. Στο δίκτυο πρασίνου ενσωματώνονται υφιστάμενοι φυσικοί σχηματισμοί, αλλά και 

δυνάμει νέοι υπό διαμόρφωση χώροι, με την ανάδειξη υποβαθμισμένων φυσικών 

στοιχείων, με κατάλληλες παρεμβάσεις, όπως συμπληρωματικές φυτεύσεις, αλλαγή 

χρήσης, απομάκρυνση υπαίθριων καταλήψεων, αναδιαμορφώσεις με αλλαγή υλικών, 

παρουσία υγρού στοιχείου. Στο δίκτυο πρασίνου εντάσσονται οργανικά οι κοινόχρηστοι 

χώροι και οι ακάλυπτοι χώροι δημόσιων ή ιδιωτικών κτηρίων, των οποίων επιδιώκεται η 

φύτευση. 
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4. Για την υλοποίηση του «πράσινου τόξου» τα κατώτερα επίπεδα σχεδιασμού, 

καταγράφουν, αξιολογούν και προστατεύουν τις περιοχές και τα στοιχεία του φυσικού 

περιβάλλοντος που μπορούν να αποτελέσουν δίκτυο κοινόχρηστων χώρων πρασίνου, τα 

οποία συνδέουν τους κοινόχρηστους ελεύθερους χώρους μητροπολιτικού ή υπερτοπικού 

επιπέδου, δασικού ή μη χαρακτήρα, με τους μικρότερους, δημοτικού ή συνοικιακού 

επιπέδου, κοινόχρηστους ή ιδιωτικούς ελεύθερους χώρους. 

5.Προωθούνται ειδικότερες «μελέτες σχεδιασμού πλέγματος πρασίνου», που εντάσσονται 

σε ολοκληρωμένα προγράμματα ανάκτησης και διαχείρισης του δημόσιου χώρου, με βάση 

τα οποία εξειδικεύεται και ρυθμίζεται ο χαρακτήρας των κοινόχρηστων χώρων και 

επιδιώκεται η λειτουργική ενσωμάτωση και η διαχειριστική συνεργασία των δημόσιων και 

ιδιωτικών εκτάσεων πρασίνου. Το περιεχόμενο των μελετών προβλέπεται στο Παράρτημα 

VIII. 

6. Κατά το σχεδιασμό του πλέγματος πρασίνου είναι δυνατή η ένταξη στο σχέδιο πόλεως 

περιοχών εκτός σχεδίου, με στόχο την ενσωμάτωσή τους στο πλέγμα πρασίνου, την 

κατοχύρωση του κοινόχρηστου ή δημοσίου χαρακτήρα τους, τη δημιουργία αναχώματος 

προς την αστική επέκταση και την αποσαφήνιση του πλαισίου χρήσεων γης και διαχείρισης.  

7.Για την εξασφάλιση μεγάλων κοινόχρηστων χώρων, που εντάσσονται στο πλέγμα 

πρασίνου και έχουν δημοτική ή συνοικιακή εμβέλεια, εφαρμόζεται το άρθρο 16 του ν. 

2508/1997. 

8. Ο φορέας που συστάθηκε με τη διάταξη του άρθρου 59 του ν. 4002/2011 μετονομάζεται 

σε «Φορέα Ανάπλασης και Διαχείρισης Μητροπολιτικών και Υπερτοπικών Πάρκων 

Αττικής». Η ρύθμιση των χρήσεων γης και των αρχών σχεδιασμού και διαχείρισης των 

περιοχών που υπάγονται σε αυτόν, γίνεται με Προεδρικό διάταγμα εξειδίκευσης του νέου 

ΡΣΑ, σύμφωνα με την παρ. 5 του άρθρου 1. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, 

Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής ρυθμίζονται συμπληρωματικά θέματα εξειδίκευσης του 

σχεδιασμού, ιδίως σε επίπεδο Σχεδίου Γενικής Διάταξης και κανονισμού λειτουργίας, μετά 

από γνώμη της Εκτελεστικής Επιτροπής του ΟΡΣΑ, των οικείων ΟΤΑ και της Περιφέρειας 

Αττικής. 

Αναλογιζόμενος κανείς τις κατευθύνσεις που δίνει το Ρ.Σ.Α για τη βελτίωση του δομημένου 

περιβάλλοντος, την αστική αναζωογόνηση, τη βελτίωση των αστικών υποδομών και την 

αναβάθμιση της ποιότητας του αστικού περιβάλλοντος, καταλήγει στο συμπέρασμα ότι 

εναρμονίζονται και ταυτίζονται με τον χαρακτήρα της παρούσας μελέτης.  
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6.2 ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΜΕΛΙΣΣΙΩΝ (ΦΕΚ 147/Δ/61, ΦΕΚ 7Δ΄/1980, 

ΦΕΚ873Δ΄/1986, ΦΕΚ 1205/Δ/1993, ΦΕΚ 659/Δ/6.9.1995 ΚΛΠ) 

Με το Β.Δ. της από 9/12/1961 (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61) εγκρίθηκε το ρυμοτομικό σχέδιο 

Μελισσίων (Αττικής) και καθορίστηκαν οι όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων 

αυτού. 

Ειδικότερα, για  τα οικοδομικά τετράγωνα της περιοχής μελέτης που διαμορφώθηκαν κατά 

το Β.Δ. «Περί εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και 

περιορισμών δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61) ισχύουν οι εξής όροι 

δόμησης: 

• Ελάχιστο πρόσωπο: 14μ., κατά παρέκκλιση 10μ. 

• Ελάχιστο εμβαδόν: 500τ.μ. και κατά παρέκκλιση 200τ.μ. 

• Μέγιστη επιφάνεια κάλυψης: 30% και κατά παρέκκλιση 50% (υπό προϋποθέσεις) 

 

Χάρτης  1: Ρυμοτομικό Σχέδιο, (Πηγή: ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

Στη συνέχεια το ρυμοτομικό σχέδιο τροποποιήθηκε διαδοχικά κατά τμήματα με σχετικά 

π.δ/τα ή Νομαρχιακές Αποφάσεις με τα παρακάτω αναφερόμενα να είναι τα βασικότερα ή 

να σχετίζονται με την εξέλιξη του σχεδιασμού στην μελετούμενη περιοχή    
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- Το από 14.12.1979  π.δ   « Περί αναθεωρήσεως των ρυμοτομικών σχεδίων των 

Δήμων Χαλανδρίου και Αμαρουσίου και των Κοινοτήτων Μελισσίων, Βριλησίων, 

Πεντέλης και Νέας Πεντέλης» (ΦΕΚ 7/Δ/80), με το οποίο έγινε επίσης και 

οριοθέτηση 

- Το από 26.08.1986 π.δ για την «Τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων 

(Αττικής) και επιβολή προκηπίου ( ΦΕΚ 873/Δ/86),  

- Η με αρ. 13907/44/85/1985 Απόφαση Νομάρχη για την «Τροποποίηση του 

ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων για τον καθορισμό αθλητικών εγκαταστάσεων 

υπαίθριου χώρου σταθμεύσεως αυτοκινήτων παιδικής χαράς και Ο.Τ σε τμήμα του 

114 Ο.Τ και τον 114 Α Κ.Χ.» ( ΦΕΚ 576/Δ/85), 

- Η με αρ. 20185/273/25.07.1986 Απόφαση Νομάρχη Ανατ. Αττικής για την 

«Τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου στις παραρεμάτιες περιοχές 

από την οδό Σισμανογλείου μέχρι την οδό Σωκράτους της Κοινότητας Μελισσίων Ν. 

Αττικής» (ΦΕΚ 775Δ΄/1986) 

- Απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 1205/Δ/93) βάσει συνολικής μελέτης του 1993 για την 

αναθεώρηση του εγκεκριμένου Ρ.Σ. σε όλη την περιοχή των Μελισσίων, με τη 

δημιουργία ευρέως δικτύου πεζοδρομήσεων και προσαρμογών των Ο.Γ & Ρ.Γ στο 

φυσικό έδαφος, ιδίως στις παραρεμάτιες περιοχές, σε συμπλήρωση προς τα δύο 

παραπάνω π.δ του  1986. Από την παραπάνω Μελέτη Αναθεώρησης με Απόφαση 

του Νομάρχη εγκρίθηκαν μόνο οι περιοχές αρμοδιότητάς του, δηλ. τα Ο.Τ  πλην 

αυτών της περιοχής του ρέματος και των Ο.Τ. που έχουν πρόσωπο στο βασικό 

οδικό δίκτυο (Λεωφ. Πεντέλης, Χαλανδρίου, Λεωφ. Δημοκρατίας, 25ης Μαρτίου, 17η 

Νοέμβρη Κηφισιάς, Παναγή Τσαλδάρη, Ζαΐμη, και Λεωφ. Πηγής).  

- Το από 16.3.1995 π.δ «Έγκριση πολεοδομικής μελέτης τμήματος της πολεοδομικής 

ενότητας 1 (studio  - Σισμανόγλειο) των Δήμων Μελισσίων και Αμαρουσίου (Ν. 

Αττικής) και τροποποίηση στα σημεία σύνδεσης1.» , (ΦΕΚ 193Δ΄/1995) 

- Το από 09.08.1995 π.δ « Χαρακτηρισμός του χειμαρρικού ρέματος Πεντέλης – 

Χαλανδρίου, ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και ζωνών 

προστασίας αυτού, επιβολή όρων, απαγορεύσεων και περιορισμών εντός αυτών.» 

(ΦΕΚ 659/Δ/95). Με το π.δ αυτό επιβλήθηκαν περιορισμοί κυρίως στις χρήσεις γης 

και στους όρους δόμησης των Ο.Τ που εμπίπτουν στις Ζώνες Α και Β προστασίας 

του χειμαρικού σχηματισμού Πεντέλης – Μελισσίων – Αμαρουσίου αλλά ορισμένες 

 
1 Εννοεί σύνδεσης  με το ήδη εγκεκριμένο ρυμ. Σχέδιο   
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τροποποιήσεις του εγκεκριμένου Ρυμοτομικού Σχεδίου (Ο.Γ και Ρ.Γ), οι οποίες είχαν 

προταθεί με τη συνολική μελέτη αναθεώρησης – πλην εκείνων που ήδη εγκρίθηκαν 

με την αναθεώρηση /Απόφαση Νομάρχη 1993 –  δεν περιελήφθησαν σε αυτό το 

π.δ. προστασίας.   

Με την υπ’ αριθ. 28924/Π-798/17.9.1993 (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) απόφαση Νομάρχη 

καθορίστηκε ευρύ δίκτυο πεζοδρόμων και  κοινωφελείς και οι κοινόχρηστοι χώροι, καθώς 

και οι χρήσεις γης σε δύο Τομείς, στον τομέα Α που καθορίστηκε  αμιγής κατοικία και στον 

τομέα Β που καθορίστηκαν πολεοδομικά κέντρα, σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 2 

και 4 αντίστοιχα, του από  23-2/6-3/1987  ΠΔ ΦΕΚ  166Δ΄/1987. Συγκεκριμένα για τον τομέα 

Α, όπου καθορίστηκε αμιγής κατοικία, του άρθρου 2 του από 23-2/6-3/1987  ΠΔ ΦΕΚ του 

166Δ΄/1987 επιτρέπονται ειδικότερα: 

1. Κατοικία 

2. Ξενώνες  μικρού δυναμικού (περί τις 20 κλίνες) 

3. Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν τις καθημερινές ανάγκες των κατοίκων 

της περιοχής (Παντοπωλείο, Φαρμακείο, Χαρτοπωλείο, Ψιλικά, Γαλακτοπωλείο, 

Πρατηρίου Άρτου κ.λπ.) μέγιστης επιφάνειας 50 τ.μ.  ανά πολεοδομικά ανεξάρτητη 

ιδιοκτησία 

4. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

5. Κτίρια πρωτοβάθμιας και δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης. 

6. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

7. Θρησκευτικοί χώροι 

8. Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις) 

Για τον τομέα Β, πολεοδομικό κέντρο, του άρθρου 4 του από 23-2/6-3/1987  ΠΔ ΦΕΚ του 

166Δ΄/1987 επιτρέπονται ειδικότερα: 

1. Κατοικία 

2. Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις μέχρι 82 κλίνες 

3. Εμπορικά καταστήματα 

4. Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισμοί 

5. Διοίκηση (στα κέντρα γειτονιάς επιτρέπονται μόνο κτίρια διοίκησης επιπέδου 

γειτονιάς) 

6. Εστιατόρια 

7. Αναψυκτήρια 
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8. Κέντρα διασκέδασης-αναψυχής 

9. Χώροι συνάθροισης κοινού 

10. Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις 

11. Κτίρια εκπαίδευσης 

12. Θρησκευτικοί χώροι 

13. Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας 

14. Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης, συνολικής επιφάνειας ≤300 τ.μ. και 

υποδύναμης ≤5 ΗP 

15. Κτίρια, γήπεδα στάθμευσης 

16. Πρατήρια βενζίνης 

17. Αθλητικές εγκαταστάσεις 

Στους όρους δόμησης δεν επήλθαν τροποποιήσεις και συνέχισαν να ισχύουν οι όροι  που 

θεσπίστηκαν με το ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61. 

Η περιοχή του ρέματος με το Π.Δ. της 9.8.1995,  χαρακτηρίζεται ως προστατευόμενο τοπίο, 

ενώ καθορίζονται όρια και ζώνες προστασίας αυτού και επιβάλλονται όροι απαγορεύσεων 

εντός αυτών, (ΦΕΚ 659/Δ/6.9.1995). Έτσι, καθορίζονται δύο ζώνες προστασίας η Α’ 

(απόλυτης προστασίας) και η Β’ (με  περιορισμούς δόμησης και χρήσεων γης).  

Αναλυτικότερα, η ζώνη Α’ χαρακτηρίστηκε ως προστατευμένος φυσικός σχηματισμός και 

περιλαμβάνει αφενός εκτάσεις που βρίσκονται εντός εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 

και περικλείονται κυρίως από την τεθλασμένη γραμμή που ορίζεται επί των  ρυμοτομικών 

γραμμών των παραρεμάτιων οικοδομικών τετραγώνων και εφόσον αυτά αποτελούν  

χώρους κοινοχρήστου πρασίνου περιλαμβάνονται στο σύνολό τους  στη ζώνη Α’, και 

αφετέρου εκτάσεις που βρίσκονται εκατέρωθεν του άξονα της κοίτης του ρέματος. 

Η ζώνη Β’ χαρακτηρίζεται ως προστατευόμενο αστικό τοπίο, ορίζεται πέραν και εκατέρωθεν 

της ζώνης Α’. 

Εντός της ζώνης Β’ καθορίζονται χρήσεις γης και όροι και περιορισμοί δόμησης, ως εξής: 

Στα Ο.Τ. 214α, 214, 213, 212, 211, 210, 209γ, 209, 203, 164, 132, 129, 128, 112, 111, 110, 21, 

22, 20, 19, 18 ,17, 16, 14, 13, 12, 11, 23, 24, 25, 26, 30, 110Α, 115, 116, 117, 118, 114, 114Β, 

127, 126, 122α, 207, 221, 225, 226, 227, 190Α, 187α, 185, 186Ε, 187Β, 188, 177, 176, 175, 

76, 71, 72, 186Β. 188α, 188Γ, 188δ, 190, 190Ε, 227α, 228, 229, 230, 231, 254: 

Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 11 μέτρα (εκτός των Ο.Τ 230,228, 229 και 190Α) 
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Στα Ο.Τ. 209Δ, 209Β, 209Α, 206Β, 206Α, 206, 190Δ, 188Β, 186Δ, 186Γ, 186Α, 173, 173Α, 175, 

τμήμα του 174Β, 174Γ και 174Α. 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 για οικόπεδα έως 300 τ.μ. και 0.6 για οικόπεδα > 300 τ.μ. 

• Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 9 μ. συμπεριλαμβανόμενης της υποχρεωτικής στέγης. 

• Για το χώρο αθλητικών εγκαταστάσεων στο Ο.Τ. 114Α ισχύει ποσοστό κάλυψης: 

20% και μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 7,5 μέτρα καθώς και λοιποί περιορισμοί όπως 

αυτοί αναφέρονται αναλυτικά στο ΦΕΚ 659/Δ/1995  

 

6.3 ΓΕΝΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ Δ. ΜΕΛΙΣΣΙΩΝ (ΦΕΚ 572/Δ/2007, ΦΕΚ 257 / 

Δ/2010-ΔΙΟΡΘΩΣΗ ΣΧΕΔΙΟΥ) 

Ο σχεδιασμός της περιοχής μελέτης ακολουθεί τις γενικότερες κατευθύνσεις του 

αναθεωρημένου ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων (Αποφ. 51987 / 5493 / 31.12.2007 ΦΕΚ 572Δ). 

Οι βασικές κατευθύνσεις που προκύπτουν είτε από το κείμενο της τροποποίησης του 

εγκεκριμένου ΓΠΣ, ή από τους συνοδεύοντες σε αυτό χάρτες και αφορούν στην περιοχή 

μελέτης είναι:  

1. Η Δ.Κ. Μελισσίων προτείνεται να πολεοδομηθεί για πληθυσμιακό μέγεθος 30.000 

κατοίκων, με τον καθορισμό πέντε Πολεοδομικών Ενοτήτων και τον καθορισμό 

μέσης πυκνότητας και μέσου συντελεστή δόμησης ανά Πολεοδομική Ενότητα –

γειτονιά. Συγκεκριμένα, στην ΠΕ1 καθορίζεται μέση πυκνότητα 90 άτομα / Ηα, στην 

ΠΕ2 86 άτομα / Ηα, στην ΠΕ3 80 άτομα / Ηα, στην ΠΕ4 82 άτομα / Ηα  και στην ΠΕ5 

84 άτομα / Ηα, με μέσο συντελεστή δόμησης για όλες τις Π.Ε. 0,7. Σε όλες τις 

περιοχές επέκτασης του εγκεκριμένου σχεδίου ορίζεται συντελεστής δόμησης 0,6.  

2. Οι προτεινόμενες χρήσεις γης στην ΠΕ 1 , από το ΓΠΣ, όπως εξειδικεύονται στο από 

23-2-1987 Π. Δ/τος (ΦΕΚ 166Δ) είναι αυτές του πολεοδομικού κέντρου στην 

περιοχή του διαμορφωμένου κέντρου του δήμου, στα μέτωπα των οδών 

Δημοκρατίας και Α. Παπανδρέου, της γενικής κατοικίας στο υπόλοιπο μέτωπο της 

οδού Α. Παπανδρέου, του τοπικού κέντρου γειτονιάς στην οδό Δουκίσσης 

Πλακεντίας και της αμιγούς κατοικίας στην υπόλοιπη περιοχή της ΠΕ 1. Στην ΠΕ 2 

καθορίζεται χρήση πολεοδομικού κέντρου στα μέτωπα των οδών Παναγή 

Τσαλδάρη και Α. Παπανδρέου, γενικής κατοικίας στα μέτωπα των οδών 

Κουντουριώτη και Πηγής και αμιγούς κατοικίας στην υπόλοιπη περιοχή της ΠΕ 2. 
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Στην Π.Ε. 3 καθορίζεται χρήση τοπικού κέντρου γειτονιάς στη περιοχή συμβολής 

των οδών Διός και Ηρώων Πολυτεχνείου και αμιγούς κατοικίας στην υπόλοιπη 

περιοχή της Π.Ε. 3. Στην Π.Ε. 4 καθορίζεται χρήση τοπικού κέντρου γειτονιάς στα 

μέτωπα της οδού 17ης Νοεμβρίου 1973 μέχρι την οδό Νέας Ροδώνης και στα 

μέτωπα της οδού Κ. Καραμανλή (Κηφισίας) μετά τα δασικά, γενικής κατοικίας στο 

υπόλοιπο μέτωπο της οδού 17ης Νοεμβρίου 1973, στα μέτωπα των οδών Πηγής και 

Κ. Καραμανλή (Κηφισίας) και αμιγούς κατοικίας στην υπόλοιπη περιοχή της Π.Ε. 4. 

Τέλος στα όρια 3ης κι 4ης Π.Ε. γύρω από την πλατεία Εθν. Αντιστάσεως καθορίζει 

χρήση τουρισμού – αναψυχής. Στην Π.Ε. 5 καθορίζεται χρήση πολεοδομικού 

κέντρου στα μέτωπα των οδών Δημοκρατίας και Ελ. Βενιζέλου μέχρι την οδό Οδ. 

Ανδρούτσου, γενικής κατοικίας στο υπόλοιπο μέτωπο της οδού Ελ. Βενιζέλου, στα 

μέτωπα των οδών Πηγής και 25ης Μαρτίου μέχρι την οδό Σκρά και αμιγούς 

κατοικίας στην υπόλοιπη περιοχή της Π.Ε. 5. Στην χρήση γενικής κατοικίας 

εξαιρούνται τα πρατήρια βενζίνης και οι βιομηχανικές αποθήκες βάσει του άρθρου 

17 παρ. 1β του ν. 3325/2005 (Α’68).  

3. Επίσης, στο κείμενο του το Γ.Π.Σ. δίδει ως κατευθύνσεις και τα εξής: 

• Τον καθορισμό χρήσης αναψυχής, όπως προσδιορίζεται από το άρθρο 8 του 

διατάγματος από 23-2-1987 π.δ/τος (ΦΕΚ 166Δ)  και ειδικότερα εστιατόρια 

και ταβέρνες στην πλατεία Εθνικής Αντιστάσεως στην ΠΕ4.  

• Τον καθορισμό κοινωνικών εξυπηρετήσεων, και ειδικότερα περίθαλψη και 

κοινόχρηστο πράσινο ή άλσος στους χώρους των νοσοκομείων.  

• Τη λήψη μέτρων για την προστασία του περιβάλλοντος όπως φαίνεται στο 

χάρτη Π1 (Γ.Π.Σ.) και ειδικότερα, στις περιοχές που βρίσκονται μέσα στο 

όριο του ρέματος Πεντέλης Χαλανδρίου, όπως αυτό καθορίστηκε με το από 

9.8.1995 π.δ. (Δ’659) ισχύουν οι χρήσεις γης και οι λοιποί όροι δόμησης που 

καθορίζονται στο ως άνω π.δ. Τα υπόλοιπα ρέματα παραμένουν ανοικτά 

στην φυσική τους κατάσταση ώστε να εξυπηρετούν την απορροή των 

όμβριων, να αποτελούν πνεύμονες πρασίνου και φυσικούς αγωγούς 

αερισμού.  

• Στις εκτός των πολεοδομημένων και προς πολεοδόμηση περιοχών του  

Δήμου Μελισσίων καθορίζεται Ζώνη Α΄ ήπιας ανάπτυξης στα μη δασικά 

τμήματα, στην οποία επιτρέπεται η χρήση μόνο κατοικίας με τους όρους και 
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περιορισμούς δόμησης «εκτός σχεδίου» του από 24.5.1995 π.δ/τος (Δ’270) 

και με τους εξής πρόσθετους περιορισμούς: Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 

κτιρίων 7,5μ. από το γύρω φυσικό έδαφος και κατασκευή υπογείου μέχρι 

25τ.μ. 

• Στις περιοχές εκτός σχεδίου και εκτός ορίων του Γ.Π.Σ. που εμπίπτουν στη 

ζώνη προστασίας του Πεντελικού Όρους επιτρέπονται κατά ζώνη οι χρήσεις 

που καθορίζονται στο από 25.4.1989 π.δ. (Δ’755). 

• Την ιεράρχηση του δικτύου μεταφορικής υποδομής 

• Την διαμόρφωση χώρων περιπάτου και πρασίνου στα ανοικτά ρέματα, όπου 

είναι δυνατόν από την εδαφική τους διαμόρφωση.  

 

Χάρτης 4: Τροποποίηση Γ.Π.Σ. Μελισσίων 2007 

 

7. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΟΙ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΙ & ΚΟΙΝΩΦΕΛΕΙΣ ΧΩΡΩΝ 

Με βάση τα στοιχεία της ανάλυσης τις κατευθύνσεις και τις υπάρχουσες δεσμεύσεις να 

οργανωθεί πολεοδομικά όσο το δυνατόν αρτιότερα η περιοχή μελέτης, με ιδιαίτερη 
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έμφαση στον ορθολογικό καταμερισμό ανά πολεοδομική ενότητα, των απαραίτητων 

Κοινωφελών και Κοινόχρηστων χώρων που θα καταστήσουν την Δ.Κ. Μελισσίων ένα 

λειτουργικό αστικό συγκρότημα που θα καλύψει τις ανάγκες του διαρκώς διογκούμενου 

πληθυσμού του (αξίζει να αναφερθεί πως στη δεκαετία 1991-2001 υπήρξε ρυθμός αύξησης 

του πληθυσμού του Δήμου κατά 46,2%) προτείνεται η δημιουργία νέων κοινόχρηστων και 

κοινωφελών χώρων που θα συμπληρώσουν το δίκτυο των υπαρχόντων  κοινόχρηστων 

χώρων και κοινωφελών εγκαταστάσεων της περιοχής,  το οποίο αναπτύσσεται κυρίως κατά 

μήκος των βασικών οδικών αξόνων, πέριξ των ρεμάτων της περιοχής, και σε  χώρους γύρω 

από τους ευρείς και δασώδεις χώρους των υφιστάμενων νοσοκομείων. Οι ανάγκες που 

πρέπει να καλυφθούν αφορούν,  με βάση τους στόχους του Γ.Π.Σ., κυρίως σε κοινωφελείς 

χώρους άθλησης, γεγονός που οφείλεται  στην σημαντική αύξηση του πληθυσμού του 

Δήμου τα τελευταία 20 χρόνια. 

Σύμφωνα με το Γ.Π.Σ. (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), όσον αφορά τους κοινωφελείς και 

κοινόχρηστους χώρους, οι ανάγκες σε γη (Ηα) για κοινωνική υποδομή ανά πολεοδομική 

ενότητα, όπως φαίνεται στον πίνακα «Κοινωνικού Εξοπλισμού ανά Πολεοδομική Ενότητα» 

είναι οι παρακάτω: 

ΠΕ Έκταση 
(Ηα) 

Πληθυσμιακό 
μέγεθος 

Ελεύθεροι 
χώροι 

πρασίνου 
(στρ.) 

Αθλητικοί 
χώροι 
(στρ.) 

Εκπαίδευση Πολιτισμός Παιδικοί 
Σταθμοί 

(στρ.) 

     Νηπιαγωγεία Δημοτικά Γυμνάσια - 
Λύκεια 

  

          στρ. μον. στρ. μον. στρ. μον
. 

 στρ. μον. 

1 59 5.400 43,20 29,70 1,62 2 4,32 2 3,89 1 0,54 0,54 1 

2 76 6.500 52,00 35,75 1,95 2 5,20 2 4,68 1 0,65 0,65 1 

3 69 5.500 44,00 30,25 1,65 1 4,40 1 3,96 1 0,55 0,55 1 

4 91 7.500 60,00 41,25 2,25 2 6,00 2 5,40 1 0,75 0,75 1 

5 61 5.100 40,80 28,05 1,53 1 4,08 1 3,67 1 0,51 0,51 1 

Συν. 356 30.000 240,00 165,00 9,00 8 24,0 8 21,60 5 3,0 3,0 5 

Πίνακας 3: Ανάγκες σε Κ.Χ. ανά Π.Ε. σύμφωνα με το ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007) 

Όσον αναφορά τις μονάδες εκπαίδευσης, στα πλαίσια της μελέτης αναθεώρησης η 

χωροθέτηση των αναγκαίων νέων χώρων θα πρέπει να καθορισθεί ανά γειτονιά ή ανά 

ενότητες γειτονιών, σύμφωνα και με την ακτίνα εξυπηρέτησης κάθε μονάδας. Η τυχόν 

χωροθέτηση αθλητικών εγκαταστάσεων εντός των ζωνών προστασίας του Πεντελικού 

Όρους συνεπάγεται την εφαρμογή των όρων και περιορισμών,  σύμφωνα με τις διατάξεις 

του Π. δ/τος 755Δ΄/1989. Επιπλέον, στα πλαίσια των πολεοδομικών μελετών επέκτασης-

αναθεώρησης θα πρέπει να εξευρεθούν χώροι σε κάθε γειτονιά πλησίον των κεντρικών 

λειτουργιών που να εξασφαλίζουν θέσεις στάθμευσης ανά γειτονιά και ειδικότερα:  
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• Στην ΠΕ1: 350 θέσεις,  

• Στην ΠΕ2: 80 θέσεις,  

• Στην ΠΕ3: 230 θέσεις,  

• Στην ΠΕ4: 140 θέσεις, και  

• Στην ΠΕ5: 170 θέσεις.  

Τέλος, στις βόρειες Πολεοδομικές Ενότητες (3 & 4) μέρος των αναγκών σε κοινόχρηστους 

χώρους πρασίνου είναι δυνατόν να καλυφθεί από τις όμορες ζώνες προστασίας του 

Πεντελικού Όρους (ΦΕΚ 755/89). 

Ήδη με πολεοδομικές ρυθμίσεις που έχουν πραγματοποιηθεί μετά τη θεσμοθέτηση του 

αρχικού Γ.Π.Σ το 1989 (ΦΕΚ 47Δ΄/1989) έχουν εγκριθεί αναθεωρήσεις του εγκεκριμένου 

ρυμοτομικού σχεδίου της πρώην Κοινότητας/Δήμου Μελισσίων με τα εξής π.δ. και 

Αποφάσεις Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ και Νομάρχη: 

- το από 16.03.1995 Π.Δ. για την «Έγκριση πολεοδομικής μελέτης τμήματος της 

πολεοδομικής ενότητας 1 (studio–Σισμανόγλειο) των Δήμων Μελισσίων και 

Αμαρουσίου (Ν. Αττικής) και τροποποίηση στα σημεία σύνδεσης.» (ΦΕΚ 

Δ΄193/1995). 

- το από 14.08.1998 Π.Δ, όπως αυτό συμπληρώθηκε και διορθώθηκε με το από 

21.04.1999 Π.Δ, για την «Έγκριση πολεοδομικής μελέτης τμημάτων των 

πολεοδομικών ενοτήτων 3 «Τερψιθέα» και 4 «Σαλίγκαρος» του Δήμου Μελισσίων 

(Ν. Αττικής)και τροποποίηση του εγκεκριμένου σχεδίου στα όρια σύνδεσης με την 

περιοχή επέκτασης.» (ΦΕΚ Δ 689/1998 &ΦΕΚ34/Δ/1999), 

- η με αρ. 9198/26.02.2004 Απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ για την «Έγκριση 

πολεοδομικής μελέτης τμημάτων των πολεοδομικών ενοτήτων 3 και 4 του Δήμου 

Μελισσίων (Ν. Αττικής) και τροποποίηση του εγκεκριμένου σχεδίου σε συνεχόμενη 

περιοχή (ΦΕΚ Δ΄194/2004), 

- η με αρ. 28924/Π-798/17.09.1993 Απόφαση Νομάρχη για την «Αναθεώρηση εγκ. 

ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Μελισσίων πλην της περιοχής του ρέματος και 

των Ο.Τ. που έχουν πρόσωπο στο βασικό οδικό δίκτυο (Λεωφ. Πεντέλης, 

Χαλανδρίου, Λεωφ. Δημοκρατίας, 25ης Μαρτίου, 17η Νοέμβρη Κηφισίας, Παναγή 

Τσαλδάρη, Ζαΐμη και Λεωφ. Πηγής)», (ΦΕΚ Δ΄1205/1993) 

- Το 2008 ανατέθηκε η εκπόνηση «Αναθεώρησης Ρυμοτομικού Σχεδίου ΔΚ 

Μελισσίων για τον Καθορισμό Χρήσεων Γης και Κοινόχρηστων – Κοινωφελών 
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Χώρων σε Εφαρμογή του Εγκεκριμένου Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ )». Η 

αρχική ανάθεση περιορίστηκε ως προς το αντικείμενό της και προωθήθηκε μόνον η 

εναρμόνιση των χρήσεων γης και των όρων δόμησης του εγκεκριμένου 

ρυμοτομικού σχεδίου προς το ΓΠΣ. Το σχετικό  εγκριτικό σχέδιο Π.Δ/τος επεστράφη, 

ως μη νόμιμα προτεινόμενο από το ΣτΕ, και προκειμένου να συμπεριληφθούν στην 

ως άνω αναθεώρηση και οι προτάσεις δημιουργίας των αναγκαίων κοινόχρηστων 

και κοινωφελών χώρων. 

- Ήδη ο Δήμος Πεντέλης με απόφασή του το 2021  ανάθεσε την εκπόνηση της 

παρούσας μελέτης για την «Αναθεώρηση Ρυμοτομικού Σχεδίου ΔΚ Μελισσίων για τον 

Καθορισμό Κοινόχρηστων – Κοινωφελών Χώρων σε Εφαρμογή του Εγκεκριμένου Γενικού 

Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ)», με την οποία παράλληλα θα καλυφθούν οι τεθείσες από το 

ΣτΕ, προϋποθέσεις νομιμότητας της παραπάνω αναθεώρησης των χρήσεων γης και όρων 

και περιορισμών δόμησης του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Δ.Κ Μελισσίων, ώστε 

συνολικά οι ρυθμίσεις αυτές να επαναπροωθηθούν για έγκριση με ενιαίο Π.Δ.  

Στο πλαίσιο της παρούσας τεχνικής έκθεσης θα αναφερθούμε συνοπτικά στους ήδη 

εγκεκριμένους ΚΧ & ΚΦ χώρους και αναλυτικά στους νέους προτεινόμενους να 

καθοριστούν με την παρούσα μελέτη, όπως παρατίθενται στις  επόμενες υποενότητες 7.1 

και 8. 

Βάσει των παραπάνω ρυθμίσεων των αναθεωρήσεων και επεκτάσεων ρυμοτομικών 

σχεδίων, έχουν ήδη υλοποιηθεί σε εφαρμογή των προτάσεων του ΓΠΣ οι κάτωθι 

κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι κατά πολεοδομική ενότητα: 

Π.Ε. 1  

Στην Πολεοδομική Ενότητα 1 υπάρχουν 5 κοινόχρηστοι χώροι συνολικής έκτασης 30,668 

στρεμ. που έχουν καθοριστεί στα ΟΤ: 262, 269, 271, 167, 223. 

Σε ό,τι αφορά τους κοινωφελείς χώρους στην Π.Ε. 1, αυτοί είναι 7 και έχουν συνολική 

έκταση 21,720στρεμ. Ειδικότερα, στο ΟΤ 278 υπάρχει χώρος αθλητικών εγκαταστάσεων και 

στο ΟΤ 269 υπάρχει κοινωνικό κέντρο και παιδικός σταθμός. Και στα δύο αυτά ΟΤ  (269, 

278) οι κοινωφελείς χώροι έχουν θεσμοθετηθεί με το ΦΕΚ 193/Δ/95. Στο  ΟΤ 196 υπάρχει 

δημοτικό σχολείο και στο ΟΤ 197 υπάρχει παιδικός σταθμός, σύμφωνα με το ΦΕΚ 

1205/Δ/93. Στο  ΟΤ 200 υπάρχει νηπιαγωγείο και έχει θεσμοθετηθεί με το ΦΕΚ 147/Δ/61 

και το ΦΕΚ 1205/Δ/93 και τέλος στο ΟΤ 205 υπάρχει ο Ι.Ν. Ζωοδόχου Πηγής που έχει 

θεσμοθετηθεί με το ΦΕΚ 659/Δ/95.  
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Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζεται η έκταση για κάθε ένα από τους κοινωφελείς 

χώρους ανάλογα με την χρήση. 

Είδος χώρου Έκταση (στρεμ) 

Αθλητικοί Χώροι 4,598 

Παιδικοί Σταθμοί 1,018 +2,153 

Νηπιαγωγεία 1,532 

Δημοτικά σχολεία 9,877 

Γυμνάσια-Λύκεια - 

Πολιτισμός 1567,10+975,31 

Περίθαλψη - 

Πίνακας 4: Κοινωφελείς Χώροι στην ΠΕ 1 

Άρα Π.Ε. 1 : ΣΥΝΟΛΟ : Κ.Χ.= 30,668 στρεμ. , Κ.Φ. = 21,720στρεμ 

Π.Ε. 2 

Στην Πολεοδομική Ενότητα 2 υπάρχουν 12 κοινόχρηστοι χώροι συνολικής έκτασης 107,032 

στρεμ. που έχουν καθοριστεί στα ΟΤ: 98, 98Α, 69,71, 76, 177, 185, 190. 

Σε ό,τι αφορά τους κοινωφελείς χώρους στην Π.Ε. 2, αυτοί είναι 5 και έχουν συνολική 

έκταση 48, 009 στρεμ.  Ειδικότερα, στο ΟΤ 190Α  υπάρχει γυμνάσιο σχολείο, το οποίο έχει 

θεσμοθετηθεί με το ΦΕΚ 296/Δ/77 και στο ΟΤ 174Α υπάρχει νηπιαγωγείο και δημοτικό 

σχολείο, τα οποία έχουν θεσμοθετηθεί με τα ΦΕΚ 659/Δ/95 και ΦΕΚ 1205/Δ/93. Επίσης, στο 

ΟΤ 170 υπάρχει λύκειο σύμφωνα με το ΦΕΚ 385/Δ/87. Στην συγκεκριμένη ΠΕ υπάρχουν 

δύο θεσμοθετημένα νοσηλευτικά ιδρύματα, στο ΟΤ97 βρίσκεται το Γενικό Νοσοκομείο 

Αμαλία Φλέμινγκ σύμφωνα με το ΦΕΚ 177/Δ/64 και στο  ΟΤ 98Α βρίσκεται το Γ.Ν.Α. 

Σισμανόγλειο - Παράρτημα (πρώην Παπαδημητρίου) σύμφωνα με το ΦΕΚ 290/ΑΑΠ/2007. 

Τέλος, στο ΟΤ 69 σύμφωνα με το ΦΕΚ 1205/Δ/93 έχει θεσμοθετηθεί παιδικό κέντρο το 

οποίο όμως δεν έχει κατασκευαστεί. 

Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζεται η έκταση για κάθε ένα από τους κοινωφελείς 

χώρους ανάλογα με την χρήση. 

Είδος χώρου Έκταση (στρεμ) 

Αθλητικοί Χώροι - 

Παιδικοί Σταθμοί 1,948/2 

Νηπιαγωγεία + Δημοτικά σχολεία  3,811+1,948/2 

Γυμνάσια-Λύκεια 6,610+5,746=12,357 

Πολιτισμός 1,948 

Περίθαλψη 17,103+12,790=28,893 

Πίνακας 5: Κοινωφελείς Χώροι στην ΠΕ 2 

Άρα Π.Ε. 2 : ΣΥΝΟΛΟ : Κ.Χ. = 107,032  στρεμ. , Κ.Φ. = 48, 009 στρεμ. 
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Π.Ε. 3 «Τερψιθέα» 

Στην Πολεοδομική Ενότητα 3 υπάρχουν 7 κοινόχρηστοι χώροι συνολικής έκτασης 4,425 

στρεμ. που έχουν καθοριστεί στα ΟΤ: 295, 27Β, 36 και 53. 

Σε ό,τι αφορά τους κοινωφελείς χώρους στην Π.Ε. 3, αυτοί είναι 5 και έχουν συνολική 

έκταση 124,708 στρεμ.  Ειδικότερα, στο Ο.Τ. 70 βρίσκεται το παλιό Ναυτικό Νοσοκομείο 

Μελισσίων, χωρίς όμως το εν λόγω Ο.Τ να έχει καθοριστεί με μια αναγκαία πολεοδομική 

ρύθμιση ολοκληρωμένο χώρο με «αφορισμό» της χρήσης του (Περίθαλψης ή άλλης 

αναγκαίας κοινωφελούς, σύμφωνα με το ΓΠΣ), στο εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο . Το Ο.Τ 

έχει σχεδόν στο σύνολό του περιμετρική ρυμοτομική γραμμή από το π.δ ρυμοτομίας του 

1961 (ΦΕΚ 147Δ΄/1961) και από το διάταγμα ρυμοτομία της Ν.  Πεντέλης του 1956(ΦΕΚ 36 

Α΄/1956). Στο O.T. 67Α έχει καθοριστεί χώρος δημοτικού σχολείου σύμφωνα με το ΦΕΚ 

334/Δ/84 και στο Ο.Τ. 67Β έχει καθοριστεί χώρος λυκείου σύμφωνα με το ΦΕΚ 1205/Δ/93. 

Επίσης, στο Ο.Τ. 53 έχουν καθοριστεί δύο κοινωφελείς χώροι και συγκεκριμένα ένας Ιερός 

Ναός και ένα ενοριακό κέντρο σύμφωνα με το PΦΕΚ 818/Δ/05 οι οποίοι δεν έχουν 

ανεγερθεί. Τέλος, στο Ο.Τ. 291 έχει καθοριστεί χώρος κοινωνικής πρόνοιας σύμφωνα με το 

ΦΕΚ 689/Δ/98 που επίσης δεν έχει αναγερθεί. 

Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζεται η έκταση για κάθε ένα από τους κοινωφελείς 

χώρους ανάλογα με την χρήση. 

Είδος χώρου Έκταση (στρεμ) 

Αθλητικοί Χώροι - 

Παιδικοί Σταθμοί - 

Νηπιαγωγεία + Δημοτικά σχολεία  4,427 

Γυμνάσια-Λύκεια 5,301 

Πολιτισμός 0,576+0,062=0,638 

Περίθαλψη 113,225 

Πρόνοια 1,118 

Πίνακας 6: Κοινωφελείς Χώροι στην ΠΕ 3 

Άρα Π.Ε. 3 : ΣΥΝΟΛΟ : Κ.Χ= 4,425στρεμ. , Κ.Φ.= 124,708στρεμ. 

 

Π.Ε. 4 «Σαλίγκαρος» 

Στην Πολεοδομική Ενότητα 4 υπάρχουν 12 κοινόχρηστοι χώροι συνολικής έκτασης 

8,467στρεμ. που έχουν καθοριστεί στα Ο.Τ.: 20, 17, 26, 285, 286, 303, 23, 309Α, 308, 289, 

23. 
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Σε ό,τι αφορά τους κοινωφελείς χώρους στην Π.Ε. 4, αυτοί είναι 4 και έχουν συνολική 

έκταση 7,045 στρεμ. Ειδικότερα,  στο Ο.Τ.9 έχει καθοριστεί χώρος νηπιαγωγείου σύμφωνα 

με τα ΦΕΚ 147/Δ/61, ΦΕΚ 567/Δ/90, ΦΕΚ 210/Δ/71, ΦΕΚ 1205/Δ/9 και στο ΟΤ 7 έχει 

καθοριστεί χώρος δημοτικού σχολείου σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61. Επίσης, στο Ο.Τ. 5 

υπάρχει Πνευματικό Κέντρο. Τέλος, στο Ο.Τ. 290 έχει καθοριστεί χώρος παιδικού σταθμού 

σύμφωνα με το ΦΕΚ 689/Δ/98.  

Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζεται η έκταση για κάθε ένα από τους κοινωφελείς 

χώρους ανάλογα με την χρήση. 

Είδος χώρου Έκταση (στρεμ) 

Αθλητικοί Χώροι - 

Παιδικοί Σταθμοί 1,190 

Νηπιαγωγεία + Δημοτικά σχολεία  1,713+3,285=4,998 

Γυμνάσια-Λύκεια - 

Πολιτισμός 0,857 

Περίθαλψη - 

Πρόνοια - 

Πίνακας 7: Κοινωφελείς Χώροι στην ΠΕ 4 

Άρα Π.Ε. 4 : ΣΥΝΟΛΟ : Κ.Χ.=  8,467 στρεμ. , Κ.Φ.= 7,045 στρεμ. 

Π.Ε. 5  

Στην Πολεοδομική Ενότητα 5 υπάρχουν 10 κοινόχρηστοι χώροι συνολικής έκτασης 

55,372στρεμ. που έχουν καθοριστεί στα Ο.Τ.: 146, 134, 144Δ, 142Α, 132Α, 130Α, 130, 112, 

113. 

Σε ό,τι αφορά τους κοινωφελείς χώρους στην Π.Ε. 4, αυτοί είναι 4 και έχουν συνολική 

έκταση 55,129 στρεμ. Ειδικότερα, στο Ο.Τ. 113 έχει καθοριστεί  χώρος παιδικού σταθμού 

σύμφωνα με το ΦΕΚ 873/Δ/86 και στο Ο.Τ. 114 έχει καθοριστεί χώρος διασχολικού κέντρου 

και εκεί στεγάζεται το διασχολικό αθλητικό κέντρο και το δημοτικό κολυμβητήριο. Στο Ο .Τ. 

119 έχει καθοριστεί χώρος γηπέδου σύμφωνα με το ΦΕΚ 873/Δ/86. Επίσης, στη 

συγκεκριμένη πολεοδομική ενότητα υπάρχουν 2 νοσηλευτικά ιδρύματα, το ένα εκ των 

οποίων βρίσκεται στο Ο.Τ. 144Α και το δεύτερο αφορά το Νομαρχιακό Γενικό Νοσοκομείο 

Αμαλια Φλέμιγκ και την Πτέρυγα Τσαγκάρη και βρίσκεται στο Ο.Τ. 130, σύμφωνα με το ΦΕΚ 

1180/Δ/93. Τέλος, στο Ο.Τ. 135 έχει καθοριστεί χώρος ΚΑΠΗ- Γεροντικής Στέγης σύμφωνα 

με τα ΦΕΚ 147/Δ/61 και ΦΕΚ 1205/Δ/93. 

Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζεται η έκταση για κάθε ένα από τους κοινωφελείς 

χώρους ανάλογα με την χρήση. 
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Είδος χώρου Έκταση (στρεμ) 

Αθλητικοί Χώροι 6,628+10,636=17,264 

Παιδικοί Σταθμοί 1,971 

Νηπιαγωγεία + Δημοτικά σχολεία  - 

Γυμνάσια-Λύκεια - 

Πολιτισμός - 

Περίθαλψη 23,432+5,103+0,926=29,461 

Πρόνοια 6,431 

Πίνακας 8: Κοινωφελείς Χώροι στην ΠΕ 5 

Άρα Π.Ε. 5 : ΣΥΝΟΛΟ : Κ.Χ. =  55,372στρεμ. , Κ.Φ. = 55,129στρεμ. 

 

Παρατηρείται ότι στη Δ.Ε. Μελισσίων υπάρχει μεγάλη συγκέντρωση εγκαταστάσεων 

Περίθαλψης , που όπως έχει προβλεφθεί από τις κατευθύνσεις του Γ .Π.Σ. όταν κάποια από 

τα υφιστάμενα Νοσοκομεία διακόψουν τη λειτουργία τους θα μπορέσουν να διατεθούν για 

την εξυπηρέτηση άλλων κοινωφελών χρήσεων στο Δήμο  

Στον πίνακα που ακολουθεί παρουσιάζονται οι συνολικές ανάγκες σε κοινόχρηστους και 

κοινωφελείς χώρους για τη Δ.Ε. Μελισσίων, όπως έχουν προσδιοριστεί από το ισχύον Γ.Π.Σ. 

 Κ.Χ. 
(στρεμ.) 

Κ.Φ. (στρεμ.) 

Α’ΒΑΘΜΙΑ 
ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ 

Β’ ΒΑΘΜΙΑ  
ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ 

ΠΡΟΝΟΙΑ ΠΕΡΙΘΑΛΨΗ ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΣ 
 

Π.Ε. 1 30,668 11,409 - 3,171 - 4,598 2,542 

Π.Ε. 2 107,032 4,785 12,357 0,974 28,893 - 1,948 

Π.Ε. 3 4,425 4,427 5,301 1,118 113.225 - 0,638 

Π.Ε. 4 8,467 4,998 - 1,190 - - 0,857 

Π.Ε. 5 55,372 - - 8,402 29,461 17,264 - 

ΣΥΝΟΛΟ 205.964 25,619 17,658 14,855 171,579 21,862 5,985 

Πίνακας 9: Θεσμοθετημένοι κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι 

Όπως προκύπτει από την σύγκριση των ήδη θεσμοθετημένων κοινόχρηστων και 

κοινωφελών χώρων σε κάθε Π.Ε και συνολικά με τους αντίστοιχους χώρους που 

προτείνονται από το ΓΠΣ, υπάρχει ανάγκες για καθορισμό νέων  κοινόχρηστων χώρων 

πρασίνου της τάξεως των 35 στρεμμάτων περίπου. Στην εκπαίδευση παρατηρείται επίσης  

απαιτείται η δημιουργία νέων χώρων 7 στρέμματα περίπου  στην πρωτοβάθμια   και 4 

περίπου στρέμματα στην δευτεροβάθμια. Ωστόσο, οι πιο μεγάλες ανάγκες καταγράφονται 

στις ανάγκες δημιουργίας  νέων χώρων αθλητισμού  περίπου 143 στρεμμάτων. Δεδομένου 

ότι η παρούσα αναθεώρηση αφορά έναν διαμορφωμένο αστικό ιστό που διαθέτει μεν 

αδόμητους χώρους αλλά όχι εκτεταμένους τέτοιους εξευρίσκονται και εξασφαλίζονται περί 

τα 13 στρέμματα χώροι για αθλητικές εγκαταστάσεις και δραστηριότητες αλλά οι ανάγκες 

για τη δημιουργία δύο εκτεταμένων «αθλητικών πυρήνων» (με γήπεδα ποδοσφαίρου , 

μικρότερα γήπεδα άθλησης κλπ) θα αντιμετωπιστούν στο πλαίσιο των κατευθύνσεων του 

ΓΠΣ , σύμφωνα με τις οποίες: 
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«Είναι δυνατή η χωροθέτηση αθλητικών εγκαταστάσεων εντός των ζωνών προστασίας του 

Πεντελικού Όρους σύμφωνα με τις διατάξεις του Π. δ/τος 755/1989.» 

Στο πλαίσιο της παραπάνω κατεύθυνσης ο Δήμος Πεντέλης θα πρέπει να μεριμνήσει για 

τον καθορισμό, με την έγκριση Τοπικών Ρυμοτομικών Σχεδίων των δύο χώρων ανοικτών 

αθλητικών Πυρήνων στις θέσεις που σημειώνονται στο χάρτη Π.1 του ισχύοντος ΓΠΣ 

Μελισσίων στο Πεντελικό και στο παλιό Ναυτικό Νοσοκομείο που πλέον δεν λειτουργεί. Με 

τις ρυθμίσεις αυτές θα έχουν καλυφθεί πλήρως οι ανάγκες σε αθλητικούς χώρους, 

σύμφωνα με το ΓΠΣ.  

 

Εικόνα 1: Απόσπασμα χάρτη Π.1 ισχύοντος ΓΠΣ Μελισσίων (ΦΕΚ 257ΑΑΠ/2010)  

Ομοίως και οι χώροι εκπαίδευσης και Κ.Χ έχουν επιλεγεί σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του 

ΓΠΣ που προβλέπουν: 

«Στα πλαίσια της μελέτης αναθεώρησης η χωροθέτηση των νέων μονάδων εκπαίδευσης θα 

πρέπει να καθορισθεί ανά γειτονιά ή ανά γειτονιά ή ανά ενότητες γειτονιών, σύμφωνα και 

με την ακτίνα εξυπηρέτησης κάθε μονάδας. 

Στις βόρειες Πολεοδομικές Ενότητες (3 & 4) μέρος των αναγκών σε κοινόχρηστους χώρους 

πρασίνου είναι δυνατόν να καλυφθεί από τις όμορες ζώνες προστασίας του Πεντελικού 

Όρους (ΦΕΚ 755/89).» 

Στο πλαίσιο της παρούσας μελέτης επιχειρείται η ολοκλήρωση του σχεδιασμού του δικτύου 

κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων της πόλης και η συμπλήρωση των ήδη καθορισμένων 

χώρων, με τη δημιουργία/καθορισμό νέων, σύμφωνα με τις ανάγκες του ΓΠΣ. Η αναλυτική  

παρουσίαση που ακολουθεί αφορά στην επικαιροποίηση και συμπλήρωση  των χώρων που 
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είχαν αρχικά μελετηθεί το 2009 για  να καθοριστούν ως νέοι κοινόχρηστοι και κοινωφελείς 

χώροι σε εξειδίκευση του ΓΠΣ και σύμφωνα με τις ανάγκες του. Τότε η μελέτη που είχε 

ξεκινήσει δεν ολοκληρώθηκε και σήμερα αφού έγινε κάθε απαραίτητη πρόσθετη 

ενημέρωση των τοπογραφικών υποβάθρων, καταγράφεται η ισχύουσα ρυμοτομία & οι 

όροι δόμησης και οι χρήσεις γης καθώς και σημερινή πραγματική  κατάσταση κάθε 

προτεινόμενου προς καθορισμό χώρου και αξιολογείται η καταλληλότητά του ως 

κοινόχρηστου ή  κοινωφελή χώρου. 

 

8. ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΟΙ ΝΕΟΙ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΙ- ΚΟΙΝΩΦΕΛΕΙΣ ΧΩΡΟΙ 

8.1 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 1  

Στην Πολεοδομική Ενότητα 1 οι προτεινόμενοι κοινόχρηστοι χώροι καλύπτουν έκταση 

4642,19τ.μ.  εκ των οποίων τα 1358,32τ.μ. αφορούν χώρους στάθμευσης. Επίσης, οι 

προτεινόμενοι κοινωφελείς χώροι καλύπτουν έκταση 8389,69τ.μ. Παρακάτω 

παρουσιάζονται όλοι αναλυτικά. 

8.1.1 Ο.Τ. 200: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΥΠΑΙΘΡΙΟΣ ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗΝ 

ΟΔΟ ΑΝΔΡΕΑ ΠΑΠΑΝΔΡΕΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 436,64 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 200 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 200 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 1 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ. 200 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Υπαίθριος 

Αθλητικός Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τμήμα 

του ΚΑΕΚ 050921335006 το οποίο ανήκει σε ιδιώτες. 

 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το Ο.Τ. 200 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί εγκρίσεως 

ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των 

οικοπέδων αυτού», (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). Ενώ με την υπ’ αριθμ. 28924/Π.798/93 

Απόφαση Νομάρχη, για την «Αναθεώρηση εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δ. 

Μελισσίων πλην της περιοχής του ρέματος και των Ο.Τ. που έχουν πρόσωπο στο βασικό 

οδικό δίκτυο» (ΦΕΚ 1205/Δ/1993-09-28). 
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Χάρτης 5: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 200   σε σχέση με το Ρ.Σ. 

του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

 
Χάρτης 6: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 200 σε σχέση με την 

Αναθεώρηση του Ρ.Σ. του 1993, (Πηγή: ΦΕΚ 1205/Δ/1993-09-28), 

Ιδία επεξεργασία) 

 
Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

Στον συγκεκριμένο Ο.Τ. σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 

περί «Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και  καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» καθώς επίσης και με το ΦΕΚ 1205/Δ/1993 

περί «Αναθεώρησης Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου» και 

συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: ΝΟΚ 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), ο συγκεκριμένος χώρος έχει χρήση Γενική Κατοικία. 
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Χάρτης 7: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 200 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χρησιμοποιείται ως 

γήπεδο μπάσκετ. Ο χώρος είναι περιφραγμένος και ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως 

φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα.  

 

Εικόνα 2: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 200 

 

8.1.2 Ο.Τ. 203: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗΝ ΟΔΟ 

ΣΤΡΑΤΗΓΟΥ ΜΑΚΡΥΓΙΑΝΝΗ  

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1197,16 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ . 203 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 203 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 1 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  
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Το τμήμα του Ο.Τ. 203 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως 

«Κοινόχρηστος Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το 

ΚΑΕΚ 050921344002 και ανήκει σε ιδιώτη. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 203 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61).   Στη συνέχεια, σύμφωνα με την 

υπ΄αριθμ. 28924/Π-798/17.09.1993 Απόφαση Νομάρχη για την αναθεώρηση εγκεκριμένου 

ρυμοτομικού σχεδίου (ΦΕΚ  1205/Δ/28.09.93)  η συγκεκριμένη έκταση αποσπάται από το  

Ο.Τ. 203 και αποτελεί κοινόχρηστο χώρο Κ.Χ. στο Ο.Τ. 205.   

 

Χάρτης 8: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 203 σε σχέση με το Ρ.Σ. 
του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 9: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 203 σε σχέση με την 

Αναθεώρηση Ρ.Σ. του 1993 (Πηγή: ΦΕΚ 1205/Δ/1993, Ιδία 
επεξεργασία) 

 

Επίσης, με το ΠΔ της 16.3.1995, «Περί εγκρίσεως πολεοδομικής μελέτης της ΠΕ1 των Δήμων 

Μελισσίων και Αμαρουσίου και τροποποίηση σχεδίου στα σημεία σύνδεσης ρυμοτομικού 

σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων 

αυτού» (ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95) το συγκεκριμένο Ο.Τ. τροποποιήθηκε ξανά ωστόσο δεν 

λήφθηκε υπόψη η αναθεώρηση εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του 1993 (ΦΕΚ  

1205/Δ/28.09.93) για την τροποποίηση αυτή. 
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Χάρτης 10: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 203 σε σχέση με την Αναθεώρηση Ρ.Σ. του 1995, (Πηγή: ΦΕΚ 
193/Δ/3.4.95, Ιδία επεξεργασία) 

 
 
 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 203 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης «Περί εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου 

Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  

147/Δ/23.12.61). Συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: 11μ. (ΦΕΚ 659 Δ 1995) 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 203 έχει χρήση Κέντρο Δήμου. 

Επίσης, σύμφωνα με το ΠΔ της 9.8.1995, χαρακτηρισμός χειμαρικού ρέματος Πεντέλης 

Χαλανδρίου ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και ζωνών προστασίας 

αυτού και επιβολή όρων - απαγορεύσεων εντός αυτών, (ΦΕΚ 659/Δ/6.9.1995), το Ο.Τ. 203 

βρίσκεται εξ ολοκλήρου εντός της Ζώνης Α’ παραρεμάτιας προστασίας. 
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Χάρτης 11: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 203 σε σχέση με το ισχύον 
ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 12: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ.203 σε σχέση με το Π.Δ. της 
9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία επεξεργασία) 

 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χρησιμοποιείται ως 

κοινόχρηστος χώρος και χαρακτηρίζεται από αξιόλογη και πυκνή δενδρώδη βλάστηση. Σε 

γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν ελέγχεται η προσβασιμότητα 

όπως φαίνεται και στις παρακάτω εικόνες. 

 

Εικόνα 3: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 203 

8.1.3 Ο.Τ. 223: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΠΑΙΔΙΚΗ ΧΑΡΑ» ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ 

ΟΔΩΝ ΔΕΛΗΓΙΑΝΝΗ ΚΑΙ ΔΟΥΚΙΣΣΗΣ ΠΛΑΚΕΝΤΙΑΣ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 322,26 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ 223 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 223 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 1 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  
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Το τμήμα του Ο.Τ. 223 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Παιδική 

Χαρά» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το ΚΑΕΚ 

050921331019 που ανήκει σε ιδιώτες. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το Ο.Τ. 223 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί εγκρίσεως 

ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των 

οικοπέδων αυτού», (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). Στη συνέχεια το Ο.Τ. τροποποιήθηκε με το Π.Δ.  

«Περί επιβολής προκηπίου επί οικοπέδων τινών του ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων 

(Αττικής)», (ΦΕΚ 386/Δ/1979-07-20).  

 

Χάρτης 13: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 223   σε σχέση με το 

Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 14: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 223  σε σχέση με την 

τροποποίηση του Ρ.Σ. του 1979, (Πηγή: ΦΕΚ 386/Δ/1979-07-20, Ιδία 
επεξεργασία) 

 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

Στο Ο.Τ. 223 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης «Περί εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου 

Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  

147/Δ/23.12.61). Συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61’)  

• Ύψος: κατά ΝΟΚ 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 
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Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 223 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας. 

 

Χάρτης 15: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 223  σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι στο συγκεκριμένο χώρο δεν υπάρχει 

υφιστάμενη δόμηση και δεν ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην 

παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 4: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 223 - Άποψη από 
την Οδό Δουκίσσης Πλακεντίας                                                                   

     

8.1.4 Ο.Τ. 261: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΠΑΙΔΙΚΗ ΧΑΡΑ» ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ 

ΟΔΩΝ ΣΑΜΟΥ & ΚΟΥΚΙΔΗ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1764,45 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 261 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 261  βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 1 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 
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Το τμήμα του Ο.Τ. 261 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Παιδική  

Χαρά» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τo ΚΑΕΚ 

050921419001 και ανήκει σε ιδιώτη. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 261 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το από 16.3.1995 π.δ., «Περί 

εγκρίσεως πολεοδομικής μελέτης της Π.Ε. 1 των Δήμων Μελισσίων και Αμαρουσίου και 

τροποποίηση σχεδίου στα σημεία σύνδεσης ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και 

καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  193/Δ/3.4.95). 

 

Χάρτης 16: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ.261 σε σχέση με την πολεοδομική μελέτη του 1995, (Πηγή: ΦΕΚ 
193/Δ/3.4.95, Ιδία επεξεργασία) 

Β. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 261 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το  ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95. 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 15μ.  

• Κάλυψη: 50%   

• Ύψος: 11μ. + 1.5 στέγη 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του 

Γ.Π.Σ. δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 

0.7 σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το Γ.Π.Σ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης, σύμφωνα με το από 16.3.1995 ΠΔ, «Περί εγκρίσεως 

πολεοδομικής μελέτης της ΠΕ1 των Δήμων Μελισσίων και Αμαρουσίου και τροποποίηση 

σχεδίου στα σημεία σύνδεσης ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και 

περιορισμών δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95) το Ο.Τ. 261 έχει χρήση 
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Αμιγούς Κατοικίας. Αναφορικά με την τροποποίηση του Γ.Π.Σ. (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007 & 

257/ΑΑΠ/2010), ο συγκεκριμένος χώρος βρίσκεται εκτός ορίου ΓΠΣ.  

 
Χάρτης 17: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ.261 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση εντοπίστηκαν ελαιόδεντρα εντός του συγκεκριμένου χώρου. 

Επίσης, ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως 

φαίνεται και στις παρακάτω εικόνες. 

 

Εικόνα 5: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 261 

8.1.5 Ο.Τ. 267: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟΥ» ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΣΥΜΗΣ - ΑΜΦΙΛΟΧΙΑΣ - ΣΑΜΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1884,49 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 267 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 267  βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 1 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 267 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Νηπιαγωγείου» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τα ΚΑΕΚ 

050921410001, 050921410002 που ανήκουν σε ιδιώτες. 
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Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 267 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΠΔ της 16.3.1995 «Περί 

εγκρίσεως πολεοδομικής μελέτης της ΠΕ1 των Δήμων Μελισσίων και Αμαρουσίου και 

τροποποίηση σχεδίου στα σημεία σύνδεσης ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και 

καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  193/Δ/3.4.95). 

 

Χάρτης 18: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ.267 σε σχέση με την Αναθεώρηση Πολεοδομικής μελέτης του 1995, 
(Πηγή: ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95, Ιδία επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

 
Στο Ο.Τ. 267 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το  ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95. 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 15μ.  

• Κάλυψη: 50%   

• Ύψος: 11μ. + 1.5 στέγη 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης, σύμφωνα με το ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95 περί «Εγκρίσεως 

πολεοδομικής μελέτης της ΠΕ1 των Δήμων Μελισσίων και Αμαρουσίου και τροποποίηση 

σχεδίου στα σημεία σύνδεσης», καθώς επίσης και με την τροποποίηση του Γενικού 

Πολεοδομικού Σχεδίου ΓΠΣ (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 267 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας. 
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Χάρτης 19: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ.267 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 
επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι πρόκειται για αδόμητο χώρο. Σε γενικές 

γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως 

φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 6: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 267- Άποψη της Οδού Σάμου 

 

8.1.6 Ο.Τ. 272: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ» ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ 

ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΓΕΝΝΗΜΑΤΑ & ΜΠΑΚΟΓΙΑΝΝΗ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1358,32 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 272 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 272  βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 1 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 
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Το τμήμα του Ο.Τ. 272 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Στάθμευσης» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τo ΚΑΕΚ 

050921405006 που είναι αγνώστου ιδιοκτήτη. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 272 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το από 16.3.1995 ΠΔ, «Περί 

εγκρίσεως πολεοδομικής μελέτης της ΠΕ1 των Δήμων Μελισσίων και Αμαρουσίου και 

τροποποίηση σχεδίου στα σημεία σύνδεσης ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και 

καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95). 

 

Χάρτης 20: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ.272 σε σχέση με την Αναθεώρηση Πολεοδομικής μελέτης του 1995, 
(Πηγή: ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95, Ιδία επεξεργασία) 

 

Β. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

Στο Ο.Τ. 272 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το  ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95. 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 15μ.  

• Κάλυψη: 50%   

• Ύψος: 11μ. + 1.5 στέγη 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης, σύμφωνα με το ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95 περί «Εγκρίσεως 

πολεοδομικής μελέτης της ΠΕ1 των Δήμων Μελισσίων και Αμαρουσίου και τροποποίηση 

σχεδίου στα σημεία σύνδεσης», καθώς επίσης και με την τροποποίηση του Γενικού 

Πολεοδομικού Σχεδίου ΓΠΣ (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 272 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας. 
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Χάρτης 21: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ.272 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 
επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι πρόκειται για αδόμητο χώρο. Σε γενικές 

γραμμές ο χώρος είναι περιφραγμένος και ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και 

στην παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 7: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 272 

8.1.7 Ο.Τ. 277: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΧΟΛΕΙΟΥ» ΣΤΗΝ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΣΑΜΟΥ – ΧΑΤΖΗΔΑΚΗ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 4355.60 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 277 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 277 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 1 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 277 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Δημοτικού Σχολείου» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τo 

ΚΑΕΚ 050921408001 και ανήκει σε ιδιώτη. 
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Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 277 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΠΔ της 16.3.1995 «Περί 

εγκρίσεως πολεοδομικής μελέτης της ΠΕ1 των Δήμων Μελισσίων και Αμαρουσίου και 

τροποποίηση σχεδίου στα σημεία σύνδεσης» (ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95). 

 

Χάρτης 22: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 277 σε σχέση με την πολεοδομική μελέτη του 1995, (Πηγή: ΦΕΚ 

193/Δ/3.4.95, Ιδία επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

Στο Ο.Τ. 277 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το  ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95. 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 15μ.  

• Κάλυψη: 50%   

• Ύψος: 11μ. + 1.5 στέγη 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το Γ.Π.Σ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95 περί «Εγκρίσεως 

πολεοδομικής μελέτης της ΠΕ1 των Δήμων Μελισσίων και Αμαρουσίου και τροποποίηση 

σχεδίου στα σημεία σύνδεσης», καθώς επίσης και με την τροποποίηση του Γενικού 

Πολεοδομικού Σχεδίου ΓΠΣ (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007) το Ο.Τ. 277 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας. 
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Χάρτης 23: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 277 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι πρόκειται  για . Σε γενικές γραμμές ο χώρος 

είναι περιφραγμένος και ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην παρακάτω 

εικόνα. 

 

Εικόνα 8: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 277 

8.1.8 Ο.Τ. 277: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΥΠΑΙΘΡΙΟΣ ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗΝ 

ΟΔΟ ΧΑΤΖΗΔΑΚΗ  

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1712.96 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 277 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 277 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 1 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 277 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Υπαίθριος 

Αθλητικός Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τo ΚΑΕΚ 

050921408001 και ανήκει σε ιδιώτη. 
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Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 277 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΠΔ της 16.3.1995 «Περί 

εγκρίσεως πολεοδομικής μελέτης της ΠΕ1 των Δήμων Μελισσίων και Αμαρουσίου και 

τροποποίηση σχεδίου στα σημεία σύνδεσης ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και 

καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  193/Δ/3.4.95).  

 

Χάρτης 24: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 277 σε σχέση με την πολεοδομική μελέτη του 1995, (Πηγή: ΦΕΚ 

193/Δ/3.4.95, Ιδία επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
Στο Ο.Τ. 277 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το  ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95. 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 15μ.  

• Κάλυψη: 50%   

• Ύψος: 11μ. + 1.5 στέγη 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ΦΕΚ 193/Δ/3.4.95 περί «Εγκρίσεως 

πολεοδομικής μελέτης της ΠΕ1 των Δήμων Μελισσίων και Αμαρουσίου και τροποποίηση 

σχεδίου στα σημεία σύνδεσης», καθώς επίσης και με την τροποποίηση του Γενικού 

Πολεοδομικού Σχεδίου ΓΠΣ (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007) 
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Χάρτης 25: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 277 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι πρόκειται για αδόμητο χώρο. Σε γενικές 

γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως 

φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 9: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 277 
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8.2 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 2 

Στην Πολεοδομική Ενότητα 2 οι προτεινόμενοι κοινόχρηστοι χώροι καλύπτουν έκταση 

12.039,22τ.μ.  εκ των οποίων τα 4.323,72τ.μ. αφορούν χώρους στάθμευσης. Επίσης, οι 

προτεινόμενοι κοινωφελείς χώροι καλύπτουν έκταση 13751,41τ.μ. και αφορούν χρήση 

εκπαίδευσης. Παρακάτω παρουσιάζονται όλοι αναλυτικά. 

 

8.2.1 Ο.Τ. 76: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΠΑΙΔΙΚΟΥ ΣΤΑΘΜΟΥ» ΣΤΗΝ 

ΟΔΟ ΑΙΣΩΠΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 11494,09 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 76 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 76 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 76 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Παιδικός 

Σταθμός» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το ΚΑΕΚ 

050921116024 και ανήκει σε ιδιώτη. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 76  εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). Με την υπ΄αριθμ. 6216/143 

Απόφαση Νομάρχη, για την Τροποποίηση του Ρυμοτομικού Σχεδίου στα Ο.Τ. 71, 72 και 76 

(ΦΕΚ 402/Δ/1998) το συγκεκριμένο Ο.Τ. διασπάστηκε και προέκυψε το Ο.Τ. 76Α. 

 

Χάρτης 26: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 76 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, 
(Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 27: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 76 σε σχέση 
με το Ρ.Σ. του 1998, (Πηγή: ΦΕΚ 402/Δ/1998, Ιδία 

επεξεργασία) 
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Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 76 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού», καθώς επίσης με το ΦΕΚ 1205/Δ/1993 περί 

«Αναθεώρησης Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου», όπως και με το 

(ΦΕΚ 659/Δ/6.9.1995), καθώς βρίσκεται εντός της ζώνης Β’ παραρεμάτιας προστασίας. 

Συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: κατά ΝΟΚ 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ΠΔ της 9.8.1995, «Χαρακτηρισμός χειμαρικού 

ρέματος Πεντέλης Χαλανδρίου ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και  

ζωνών προστασίας αυτού επιβολή όρων απαγορεύσεων εντός αυτών», (ΦΕΚ 

659/Δ/6.9.1995), καθώς επίσης και με την τροποποίηση του ΓΠΣ (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007 & 

257/ΑΑΠ/2010)  το Ο.Τ. 76  έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας. 

 

Χάρτης 28: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 76 σε σχέση με το 

ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία)  

 

Χάρτης 29: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 76 σε σχέση με το Π.Δ. 
της 9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία επεξεργασία) 
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Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι πρόκειται για αδόμητο χώρο. Σε γενικές 

γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως 

φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 

     

Εικόνα 10: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 76 

8.2.2 Ο.Τ. 77: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗΝ ΟΔΟ 

ΘΕΜΙΣΤΟΚΛΕΟΥΣ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1.649,19 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 77 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 77 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ. 77 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως 

«Κοινόχρηστος Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το 

ΚΑΕΚ 050921114022 και ανήκει στην Ιερά Μονή Πεντέλης.  

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 77 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την «Αναθεώρηση Ρυμοτομικού πλην της περιοχής 

του ρέματος και των Ο.Τ. που έχουν πρόσβαση στο βασικό οδικό δίκτυο» (ΦΕΚ 

1205/Δ/1993) έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο ΟΤ όπως φαίνεται στον χάρτη 31. 
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Χάρτης 30: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 77 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 

1961, (Πηγή :ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία)  

 

Χάρτης 31: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 77 σε σχέση με την 

αναθεώρηση Ρ.Σ. του 1993, (Πηγή:  ΦΕΚ 1205/Δ/28.09.1993, Ιδία 
επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

Στο Ο.Τ. 77 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» καθώς επίσης και με το ΦΕΚ 1205/Δ/1993 

περί «Αναθεώρησης Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου» και 

συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ. 

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: ΝΟΚ 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την υπ΄αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 

Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού 

οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), το Ο.Τ. 77 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας.  
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Χάρτης 32: Προτεινόμενος Κοινόχρηστος Χώρος Ο.Τ.77 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 
επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι εντός του συγκεκριμένου χώρου υπάρχει 

αραιή δεντροφύτευση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος ούτε 

ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στις παρακάτω εικόνες.  

 

Εικόνα 11: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 77 

8.2.3 Ο.Τ. 82: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟΥ» ΣΤΗΝ ΟΔΟ 

ΚΟΥΝΤΟΥΡΙΩΤΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1270.66 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 82 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 82 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 82 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Νηπιαγωγείου» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το ΚΑΕΚ 

050921127011 και ανήκει στον Δήμο Πελλάνας, Λακωνίας. 
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Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 82 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την «Αναθεώρηση Ρυμοτομικού πλην της περιοχής 

του ρέματος και των Ο.Τ. που έχουν πρόσβαση στο βασικό οδικό δίκτυο» (ΦΕΚ 

1205/Δ/1993) έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο ΟΤ όπως φαίνεται στον χάρτη 34. 

 

Χάρτης 33: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 82 σε σχέση με το Ρ.Σ. 

του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 34: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 82 σε σχέση με την 
αναθεώρηση Ρ.Σ. του 1993, (Πηγή:  ΦΕΚ 1205/Δ/28.09.1993, Ιδία 

επεξεργασία) 

 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

Στο Ο.Τ. 82 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» καθώς επίσης και με το ΦΕΚ 1205/Δ/1993 

περί «Αναθεώρησης Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου» και 

συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: ΝΟΚ 
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• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων). 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την υπ΄αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 

Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού 

οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), το Ο.Τ. 82 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας.  

 

Χάρτης 35: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ.82 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χαρακτηρίζεται από 

πυκνή δενδρώδη βλάστηση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος είναι περιφραγμένος και ελέγχεται 

η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στις παρακάτω εικόνες.  

    

Εικόνα 12: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 82 
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8.2.4 Ο.Τ. 83: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΠΑΙΔΙΚΟΥ ΣΤΑΘΜΟΥ» ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΚΟΥΝΤΟΥΡΙΩΤΟΥ – ΚΥΠΡΟΥ – ΚΑΡ. ΔΗΜΗΤΡΙΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 986.66 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 83 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ 83 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ 83 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Παιδικός 

Σταθμός» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το ΚΑΕΚ 

050921124009 και ανήκει σε ιδιώτη (Ίδρυμα Ζαφείρη).  

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 83 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) δεν έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο Ο.Τ. ως 

προς την ρυμοτομία. 

 

Χάρτης 36: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ.83 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

Στο Ο.Τ. 83 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και  καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» καθώς επίσης και με το ΦΕΚ 1205/Δ/1993 
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περί «Αναθεώρησης Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου» και 

συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: ΝΟΚ 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την υπ΄αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 

Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού  

οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), το Ο.Τ. 83 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας.  

 

Χάρτης 37: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ.83 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χρησιμοποιείται ως 

χώρος πάρκινγκ και εντός αυτού υπάρχει αραιή δεντροφύτευση. Επίσης, στο οικόπεδο 

υπάρχει εγκαταλελειμμένο κτίριο. Σε γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος 

ούτε ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στις παρακάτω εικόνες.  
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Εικόνα 13: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 83 - Άποψη από 
την Οδό Κύπρου 

 

Εικόνα 14: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 83 - 
Άποψη από την Οδό Κουντουριώτου 

 

8.2.5 Ο.Τ. 168: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ» ΣΤΗΝ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΣΟΥΛΙΟΥ – ΤΖΑΒΕΛΛΑ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1341.80τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 168  του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 168 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 168 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Στάθμευσης» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τo ΚΑΕΚ 

050921105023 και ανήκει στο ΙΚΑ. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 168 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) δεν έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο Ο.Τ. ως 

προς την ρυμοτομία. 
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Χάρτης 38: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 168 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

 
Στο Ο.Τ. 168 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού». 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τμ και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: κατά ΝΟΚ 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 τα πρώτα 300τ.μ. (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε 

εφαρμογή του ΓΠΣ δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης 

μεγαλύτερο από 0.7 σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό 

με το ΓΠΣ Μελισσίων) και 0.6 τα υπόλοιπα. 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 Απόφαση 

Νομάρχη, για «την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου» 

(ΦΕΚ 1205/Δ/1993) καθώς επίσης και με την τροποποίηση του Γενικού Πολεοδομικού 

Σχεδίου ΓΠΣ (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007) το Ο.Τ. 83 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας.  
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Χάρτης 39: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 168 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος είναι αδόμητος. 

Επίσης, είναι περιφραγμένος και ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην 

παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 15: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 168 

8.2.6 Ο.Τ. 170: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ» ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ 

ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΠΟΝΤΟΥ & ΕΛ. ΒΕΝΙΖΕΛΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 478,05 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 170 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 170  βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 
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Το τμήμα του Ο.Τ. 170 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Στάθμευσης» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τα ΚΑΕΚ 

050921102002 και ανήκει σε ιδιώτη. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 170 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 

τροποποιήθηκε με την υπ’ αριθμό απόφαση Νομάρχη 9502/175 για τον καθορισμό 

τμήματος αυτού ως σχολικού χώρου για ανέγερση λυκείου (ΦΕΚ 385/Δ/1987). 

 

 Χάρτης 40: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ.170 στο αρχικό  Ρ.Σ. 

του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία)  

 

 Χάρτης 41: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ.170 σε σχέση με την 

τροποποίηση του 1987, (ΦΕΚ 385/Δ/1987, Ιδία επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 170 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως  του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και  καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού». 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61 , Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 

10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: NOK 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 
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σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με  το ισχύον Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο 

(Τροποποίηση Γ.Π.Σ. Δήμου Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 170 έχει χρήση 

Γενική Κατοικία.  

 

Χάρτης 42: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ.170 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι στον συγκεκριμένο χώρο λειτουργεί φυτώριο 

με προκάτ κτίσμα όπως φαίνεται στην παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 16: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 170 
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8.2.7 Ο.Τ. 173: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟ ΠΡΑΣΙΝΟ» ΣΤΟ ΤΕΡΜΑ 

ΤΗΣ ΟΔΟΥ ΠΗΓΗΣ ΑΦΡΟΔΙΤΗΣ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1549.24 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 173 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 173 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 173  που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως 

«Κοινόχρηστο Πράσινο» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τα 

ΚΑΕΚ 050921240005, 050921240012, 050921240003, 050921240009, 050921240002, 

05092ΕΚ00058, που ανήκουν σε ιδιώτες και τα ΚΑΕΚ 05092ΕΚ00052, 05092ΕΚ00049 που 

είναι ειδικές εκτάσεις. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 173 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με την αρ. 20185/273 από 

25.08.1986 απόφαση Νομάρχη, «Περί τροποποίησης του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 

σχεδίου στις παραρεμάτιες περιοχές από την οδό Σισμανογλείου μέχρι την οδό Σωκράτους 

της κοινότητας Μελισσίων Ν. Αττικής» (ΦΕΚ  775/Δ/1986.09.08). Στη συνέχεια, με την 

υπ΄αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, εγκρίθηκε η Αναθεώρηση 

Ρυμοτομικού Σχεδίου εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993).  Το 

Ο.Τ. 173 περιλήφθηκε στην παραπάνω αναθεώρηση αλλά η έγκριση της τροποποίησης του 

σχεδίου έγινε με το Π.Δ. καθορισμού ζωνών προστασίας του ρέματος Πεντέλης- 

Χαλανδρίου  (ΦΕΚ 659/Δ/1995), όπως φαίνεται στον χάρτη 44 . 

 

Χάρτης 43: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 173 σε σχέση με την 
τροποποίηση του Ρ.Σ. του 1986, (Πηγή: ΦΕΚ  775/Δ/1986.09.08, 

Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 44: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 173 σε σχέση με  
με το Π.Δ. της 9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία 

επεξεργασία) 
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Β. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 173 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61). Συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: 9μ  με υποχρεωτική στέγη, ΦΕΚ 659/Δ/95 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 για τα πρώτα 300τ.μ. (έως την αναθεώρηση του σχεδίου 

σε εφαρμογή του ΓΠΣ δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης 

μεγαλύτερο από 0.7 σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό 

με το ΓΠΣ Μελισσίων) και 0.6 για τα υπόλοιπα 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης, σύμφωνα με την με την υπ΄ αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 

Απόφαση Νομάρχη περί Αναθεώρησης εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου πλην της 

περιοχής του ρέματος και των ΟΤ που έχουν πρόσωπο στο βασικό οδικό δίκτυο (ΦΕΚ 

1205/Δ/1993) αλλά και σύμφωνα με το ΠΔ της 9.8.1995, «Χαρακτηρισμός χειμαρικού 

ρέματος Πεντέλης Χαλανδρίου ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και 

ζωνών προστασίας αυτού επιβολή όρων απαγορεύσεων εντός αυτών», (ΦΕΚ 

659/Δ/6.9.1995), καθώς επίσης και με  το ΟΤ.173 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας, και 

βρίσκεται εξ ολοκλήρου εντός της Ζώνης Β’ παραρεμάτιας προστασίας.  

 

Χάρτης 45: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 173 σε σχέση με το ισχύον 

ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία)  

 

Χάρτης 46: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 173 σε σχέση με το Π.Δ. 
της 9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία επεξεργασία 
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Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Η υφιστάμενη κατάσταση δεν καταγράφηκε καθώς ο χώρος ήταν δύσκολα προσβάσιμος. 

Ωστόσο, από την αεροφωτογραφία προκύπτει ότι πρόκειται για έκταση με πυκνή 

βλάστηση. 

 

 Εικόνα 17: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 173, (Πηγή: Google maps) 

8.2.8 Ο.Τ. 179: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ» ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ 

ΤΩΝ ΟΔΩΝ Π. ΤΣΑΛΔΑΡΗ – ΙΠΠΟΚΡΑΤΟΥΣ – ΦΕΙΔΙΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1413.49τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 179 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 179 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ. 179 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Στάθμευσης» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τα ΚΑΕΚ 

050921224012 και 050921224001 και ανήκουν σε ιδιώτες.  

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 179 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) δεν έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο Ο.Τ. 



ΑΝΑΛΥΣΗ ΚΑΙ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΤΩΝ ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΩΝ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ – ΚΟΙΝΩΦΕΛΩΝ ΧΩΡΩΝ  

 

 

ΔΗΜΟΣ ΠΕΝΤΕΛΗΣ ●  Π. ΒΟΥΛΕΛΛΗΣ  ●  ΦΕΒΡΟΥΑΡΙΟΣ 2022 
[77] 

 

 

Χάρτης 47: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ.179 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

 
Στο Ο.Τ. 179 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού». 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61 , Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 

10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: NOK 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 ( έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την τροποποίηση του ΓΠΣ (ΦΕΚ 

572/ΑΑΠ/2007 & 257/ΑΑΠ/2010), το Ο.Τ. 14 έχει χρήση Γενικής Κατοικίας. 
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Χάρτης 48: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ.179 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 
επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος είναι αδόμητος. 

Επίσης, ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος ούτε ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται 

και στην παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 18: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 179 

8.2.9 Ο.Τ. 186Α: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΠΑΙΔΙΚΗ ΧΑΡΑ» ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ 

ΟΔΩΝ ΙΠΠΟΚΡΑΤΟΥΣ & ΑΣΚΛΗΠΙΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1246.76 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 186A του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ 186A βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  
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Το τμήμα του Ο.Τ 186Α που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Παιδική 

Χαρά» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το ΚΑΕΚ 

050921243008 και ανήκει σε ιδιώτη.  

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 186Α δεν εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61) αλλά με το ΠΔ της 14.12.1979 «Περί 

αναθεωρήσεως ρυμοτομικού σχεδίου Δήμου Μελισσίων» (ΦΕΚ 7/Δ/12.01.1980) (Χάρτης 8). 

Στη συνέχεια, σύμφωνα με την υπ΄αριθμ. 28924/Π-798/17.09.1993 Απόφαση Νομάρχη  

(ΦΕΚ  1205/Δ/28.09.93) το Ο.Τ. 186Α χωρίστηκε σε επιμέρους τμήματα και έχει την 

σημερινή του μορφή (Χάρτης 49). 

 

Χάρτης 49: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ.186Α σε σχέση με το 

Ρ.Σ. του 1980, (Πηγή:  ΦΕΚ 7/Δ/12.01.1980, Ιδία επεξεργασία)  

 

Χάρτης 50: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ.186Α σε σχέση με την 
αναθεώρηση Ρ.Σ. του 1993, (Πηγή:  ΦΕΚ 1205/Δ/28.09.1993, Ιδία 

επεξεργασία) 

 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

 
Στο Ο.Τ. 186Α σήμερα ισχύουν οι  εξής όροι δόμησης: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ. 

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max 150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: 9μ. με υποχρεωτική στέγη 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 τα πρώτα 300τ.μ. (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε 

εφαρμογή του ΓΠΣ δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης 
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μεγαλύτερο από 0.7 σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό 

με το ΓΠΣ Μελισσίων) και 0.6 τα υπόλοιπα 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα και με την υπ΄αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 

Απόφαση Νομάρχη, Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου 

(ΦΕΚ 1205/Δ/1993) καθώς επίσης και με την τροποποίηση του ΓΠΣ (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007 & 

257/ΑΑΠ/2010), το Ο.Τ. 186Α έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας. Επίσης, σύμφωνα με το ΠΔ της 

9.8.1995, «Χαρακτηρισμός χειμαρικού ρέματος Πεντέλης Χαλανδρίου ως προστατευόμενου 

τοπίου, καθορισμός των ορίων και ζωνών προστασίας αυτού επιβολή όρων απαγορεύσεων 

εντός αυτών», (ΦΕΚ 659/Δ/6.9.1995), βρίσκεται εξ ολοκλήρου εντός της Ζώνης Β’ 

παραρεμάτιας προστασίας. 

 

Χάρτης 51: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ.186Α σε σχέση με το 
ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 52: Προτεινόμενος Χώρος στο ΟΤ 186Α σε σχέση με το 
Π.Δ. της 9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος είναι αδόμητος και 

εντός αυτού υπάρχουν κάποια ελαιόδεντρα. Σε γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι 

περιφραγμένος ούτε ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στις παρακάτω 

εικόνες.   

 

Εικόνα 19: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 186Α 
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8.2.10 Ο.Τ. 186: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ» ΣΤΗ  

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΙΠΠΟΚΡΑΤΟΥΣ ΚΑΙ ΑΓΙΑΣ ΜΑΡΙΝΑΣ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1071,92τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 186 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 186 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ. 186 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Στάθμευσης» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το ΚΑΕΚ 

050921226002 και είναι αγνώστου ιδιοκτήτη. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το Ο.Τ. 186 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί εγκρίσεως 

ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των 

οικοπέδων αυτού», (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). Ενώ με  την υπ’ αριθμ.  28924/Π.798/93 

Απόφαση Νομάρχη, για την «Αναθεώρηση εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δ. 

Μελισσίων πλην της περιοχής του ρέματος και των Ο.Τ. που έχουν πρόσωπο στο βασικό 

οδικό δίκτυο» (ΦΕΚ 1205/Δ/1993-09-28), το συγκεκριμένο Ο.Τ. διασπάστηκε σε επιμέρους 

τμήματα. 

 

Χάρτης 53: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 186 σε σχέση με 
το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

  

Χάρτης 54: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 186 σε σχέση με την 
Αναθεώρηση του Ρ.Σ. του 1993, (Πηγή: ΦΕΚ 1205/Δ/1993-09-28), 

Ιδία επεξεργασία) 
 
Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

Στον συγκεκριμένο Ο.Τ. σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 

περί «Εγκρίσεως  του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και  καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» καθώς επίσης και με το ΦΕΚ 1205/Δ/1993 

περί «Αναθεώρησης Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου» και 

συγκεκριμένα: 
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• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: ΝΟΚ 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), ο συγκεκριμένος χώρος έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας. 

Επίσης, σύμφωνα με το ΠΔ της 9.8.1995, Χαρακτηρισμός χειμαρικού ρέματος Πεντέλης 

Χαλανδρίου ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και ζωνών προστασίας 

αυτού και επιβολή όρων -  απαγορεύσεων εντός αυτών, (ΦΕΚ 659/Δ/6.9.1995), ο 

προτεινόμενος χώρος  βρίσκεται εξ ολοκλήρου εντός της ζώνης Β΄  παραρεμάτιας 

προστασίας. 

 

Χάρτης 55: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 186 σε σχέση με το 

ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία) 

 

  

Χάρτης 56: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 186 σε σχέση με το 

Π.Δ.. του 1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/6.9.1995), Ιδία επεξεργασία) 

 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος έχει δενδρώδη 

βλάστηση. Ο χώρος είναι περιφραγμένος και ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται 

και στην παρακάτω εικόνα.  
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Εικόνα 20: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 186 

8.2.11 Ο.Τ. 190Β: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΟΔΩΝ ΠΕΤΡΟΠΟΥΛΟΥ & ΠΑΠΑΝΔΡΕΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 546,65 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ 190Β του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 190Β βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ. 190Β που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως 

«Κοινόχρηστος Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το 

ΚΑΕΚ 050921201013 που ανήκει στο Ελληνικό Δημόσιο και το ΚΑΕΚ 050921201021 που 

ανήκει σε ιδιώτη. 

 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το Ο.Τ. 190 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί εγκρίσεως 

ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των 

οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). Στη συνέχεια με την υπ΄αριθμ. 20185/273 

Απόφαση Νομάρχη, για την «Τροποποίηση του εγκεκριμένου σχεδίου στις παραρεμάτιες 

περιοχές από την οδό Σισμανογλείου μέχρι την οδό Σωκράτους της Κοινότητας Μελισσίων 

Ν. Αττικής» (ΦΕΚ 775/Δ/1986-09-08) το Ο.Τ. 190 διασπάστηκε σε επιμέρους τμήματα και 

έτσι προέκυψε το νέο Ο.Τ. 190Β. 



ΑΝΑΛΥΣΗ ΚΑΙ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΤΩΝ ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΩΝ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ – ΚΟΙΝΩΦΕΛΩΝ ΧΩΡΩΝ  

 

 

ΔΗΜΟΣ ΠΕΝΤΕΛΗΣ ●  Π. ΒΟΥΛΕΛΛΗΣ  ●  ΦΕΒΡΟΥΑΡΙΟΣ 2022 
[84] 

 

 

Χάρτης 57: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 190 σε σχέση με το 
Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 58: Προτεινόμενος  χώρος στο  Ο.Τ.190Β σε σχέση με την 
τροποποίηση του Ρ.Σ. του 1986, (Πηγή: ΦΕΚ 775/Δ/1986-09-08, 

Ιδία επεξεργασία) 

 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 
Στο Ο.Τ. 190Β σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης  που προσδιορίζει το ΦΕΚ 659/Δ/1995. 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 190Β έχει χρήση Αστικό Πράσινο. 

Επίσης, σύμφωνα με το ΠΔ της 9.8.1995, Χαρακτηρισμός χειμαρικού ρέματος Πεντέλης 

Χαλανδρίου ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και ζωνών προστασίας 

αυτού και επιβολή όρων - απαγορεύσεων εντός αυτών, (ΦΕΚ 659/Δ/6.9.1995), το Ο.Τ. 190Β 

βρίσκεται εξ ολοκλήρου εντός της Ζώνης Α’ παραρεμάτιας προστασίας. 

 

Χάρτης 59: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 190Β  σε σχέση με το 
ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 60: Προτεινόμενος  χώρος στο  Ο.Τ. 190Β  σε σχέση με το Π.Δ. 
της 9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία επεξεργασία) 
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Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι στον συγκεκριμένο χώρο υπάρχει υφιστάμενη 

δόμηση καθώς εκεί βρίσκεται το συνεργείο του Δήμου. Σε γενικές γραμμές ο χώρος είναι 

περιφραγμένος και ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα.  

  

Εικόνα 21: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 190Β 

8.2.12 Ο.Τ. 190Γ: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗΝ ΟΔΟ 

ΠΕΤΡΟΠΟΥΛΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 473,53 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ 190Γ του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 190Γ βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ. 190Γ που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως 

«Κοινόχρηστος Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το 

ΚΑΕΚ 050921203001 το οποίο ανήκει σε ιδιώτη. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το Ο.Τ. 190 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί εγκρίσεως 

ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των 

οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61) όπως προαναφέρθηκε. Στη συνέχεια με την υπ’ 

αριθμ. 20185/273 Απόφαση Νομάρχη, για την «Τροποποίηση του εγκεκριμένου σχεδίου 

στις παραρεμάτιες περιοχές από την οδό Σισμανογλείου μέχρι την οδό Σωκράτους της 

Κοινότητας Μελισσίων Ν. Αττικής» (ΦΕΚ 775/Δ/1986-09-08) το Ο.Τ. 190 διασπάστηκε σε 

επιμέρους τμήματα και έτσι προέκυψε το νέο Ο.Τ. 190Γ. 
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Χάρτης 61: Προτεινόμενος  χώρος στο  Ο.Τ.113 σε σχέση 190Γ σε σχέση με την τροποποίηση του Ρ.Σ. του 1986, 
(Πηγή: ΦΕΚ 775/Δ/1986-09-08, Ιδία επεξεργασία) 

 

Β. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
Στο Ο.Τ. 190 Γ σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης που προσδιορίζει το ΦΕΚ 659/Δ/1995.  

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 190Γ έχει χρήση Αστικό Πράσινο και Χώρο 

Στάθμευσης. 

Επίσης, σύμφωνα με το ΠΔ της 9.8.1995, Χαρακτηρισμός χειμαρικού ρέματος Πεντέλης 

Χαλανδρίου ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και ζωνών προστασίας 

αυτού και επιβολή όρων - απαγορεύσεων εντός αυτών, (ΦΕΚ 659/Δ/6.9.1995), το Ο.Τ. 190Γ 

βρίσκεται εξ ολοκλήρου εντός της Ζώνης Α’ παραρεμάτιας προστασίας. 

 

Χάρτης 62: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 190Γ  σε σχέση με 
το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 63: Προτεινόμενος  χώρος στο  Ο.Τ. 190Γ  σε σχέση με 
το Π.Δ. της 9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία 

επεξεργασία) 
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Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χαρακτηρίζεται από 

πυκνή δενδρώδη βλάστηση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν 

ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στις παρακάτω εικόνες. 

 

Εικόνα 22: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος του Ο.Τ. 190Γ 

8.2.13 Κ.Χ. ΧΩΡΟΣ ΣΤΑ ΔΥΤΙΚΑ ΤΟΥ Ο.Τ. 185: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ 

«ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΣ ΧΩΡΟΣ ΚΑΙ ΥΠΟΓΕΙΟΣ ΧΩΡΟΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ» ΣΤΗΝ ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ 

ΟΔΩΝ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ ΚΑΙ ΑΓ. ΜΑΡΙΝΑΣ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 2250,13 τ.μ., αποτελεί θεσμοθετημένο Κοινόχρηστο 

χώρο του εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου και  βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 2 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Ο συγκεκριμένος χώρος  αφορά τα ΚΑΕΚ 050921208001, 050921208015, 050921208016 

που ανήκουν σε ιδιώτες και το ΚΑΕΚ 050921208006 που ανήκει στην Ιερά Μονή Κοιμήσεως 

Θεοτόκου Πεντέλης.  

 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Ο συγκεκριμένος χώρος εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). Ωστόσο, μετά και την υπ΄αριθμ. 

28924/Π-798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός 

ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) πήρε τη σημερινή του μορφή. 
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Χάρτης 64: Προτεινόμενος χώρος σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, 
(Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

 

 

Χάρτης 65: Προτεινόμενος χώρος σε σχέση με την 
αναθεώρηση Ρ.Σ. του 1993, (Πηγή:  ΦΕΚ 

1205/Δ/28.09.1993, Ιδία επεξεργασία) 

 
Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

 

Ο συγκεκριμένος χώρος είναι θεσμοθετημένος κοινόχρηστος χώρος σύμφωνα με την 

αναθεώρηση Ρ.Σ. του 1993 (ΦΕΚ 1205/Δ/28.09.1993). 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), ο συγκεκριμένος χώρος έχει χρήση Κοινόχρηστο Χώρο με 

Χώρο Στάθμευσης. 

 

Χάρτης 66: Προτεινόμενος χώρος σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία)  
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Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος είναι πλακόστρωτος, 

δεν είναι περιφραγμένος και δεν ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην 

παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 23: Υφιστάμενη Κατάσταση Κ.Χ. δυτικά του Ο.Τ. 185 

8.3 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 3 

Στην Πολεοδομική Ενότητα 3 οι προτεινόμενοι κοινόχρηστοι χώροι καλύπτουν έκταση 

4.726,07τ.μ. Επίσης, οι προτεινόμενοι κοινωφελείς χώροι καλύπτουν έκταση 8.575,84τ.μ. 

Παρακάτω παρουσιάζονται όλοι αναλυτικά. 

8.3.1 Ο.Τ. 46: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΥΠΑΙΘΡΙΟΣ ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΔΙΟΝΥΣΟΥ & ΑΘΗΝΑΣ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 2475,97τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ 46 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ 46 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 3 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ 46 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Υπαίθριος 

Αθλητικός Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τα ΚΑΕΚ 

050920412002,  050920412001, 050920412011 και ανήκουν σε ιδιώτες. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 46 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 
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βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) δεν έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο Ο.Τ. ως 

προς τη ρυμοτομία. 

 

Χάρτης 67: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 46 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 46 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΒΔ της 9.12.1961 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61)  και συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: NOK 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την αναθεώρηση εγκεκριμένου ρυμοτομικού 

σχεδίου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), καθώς επίσης και με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 46 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας. 
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Χάρτης 68: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 46 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 
 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι στον συγκεκριμένο χώρο υπάρχει αραιή 

δεντροφύτευση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν ελέγχεται η 

προσβασιμότητα όπως φαίνεται στην παρακάτω εικόνα. 

     

Εικόνα 24: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 46 

8.3.2 Ο.Τ. 50: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΠΑΙΔΙΚΗ ΧΑΡΑ» ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ 

ΟΔΩΝ ΗΦΑΙΣΤΟΥ – ΑΡΤΕΜΙΔΟΣ – ΠΟΣΕΙΔΩΝΟΣ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 2041,82τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 50 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 50 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 3 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 50  που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Παιδική 

Χαρά» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τα ΚΑΕΚ 

050920401010 και 050920401004 που ανήκουν σε ιδιώτες. 
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Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 50 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) δεν έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο Ο.Τ. ως 

προς την ρυμοτομία. 

 

Χάρτης 69: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 50 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 50 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως  του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και  καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» καθώς επίσης και με το ΦΕΚ 1205/Δ/1993 

περί «Αναθεώρησης Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου» και 

συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τμ και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: ΝΟΚ 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 



ΑΝΑΛΥΣΗ ΚΑΙ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΤΩΝ ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΩΝ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ – ΚΟΙΝΩΦΕΛΩΝ ΧΩΡΩΝ  

 

 

ΔΗΜΟΣ ΠΕΝΤΕΛΗΣ ●  Π. ΒΟΥΛΕΛΛΗΣ  ●  ΦΕΒΡΟΥΑΡΙΟΣ 2022 
[93] 

 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την υπ΄αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 

Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού 

οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), το Ο.Τ. 50 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας.  

 
 

Χάρτης 70: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 50 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χαρακτηρίζεται από 

πυκνή δενδρώδη φύτευση, επίσης, εντός αυτού υπάρχει υφιστάμενη δόμηση και 

συγκεκριμένα ένα ισόγειο κτίριο. Σε γενικές γραμμές ο χώρος είναι περιφραγμένος και 

ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στις παρακάτω εικόνες.  

 

Εικόνα 25: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 

50 – Άποψη από την Οδό Ποσειδώνος 

 

Εικόνα 26: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 50 – 

Άποψη από την Οδό Αρτέμιδος 
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8.3.3 Ο.Τ. 55: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟ ΠΡΑΣΙΝΟ» ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΑΡΕΩΣ –  ΔΗΜΗΤΡΑΣ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 2684.25τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 55 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 55 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 3 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 55  που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως 

«Kοινόχρηστο Πράσινο» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το 

ΚΑΕΚ 050920413002 και ανήκει σε ιδιώτη. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 55 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61). Στη συνέχεια, και με την υπ΄αριθμ. 

28924/Π-798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, εγκρίθηκε  η Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός 

ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), που δεν έχει επηρεάσει το 

συγκεκριμένο Ο.Τ. ως προς  τη ρυμοτομία.  

 

Χάρτης 71: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 55 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Β. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

 

Στο Ο.Τ. 55 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως  του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και  καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού». 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  
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• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: NOK 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 

Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού 

οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), αλλά και σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση 

ΓΠΣ Δήμου Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007),  το Ο.Τ. 83 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας.  

 

 
Χάρτης 72: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 55 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χαρακτηρίζεται από 

αραιή δενδροφύτευση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν 

ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φα ίνεται στην παρακάτω εικόνα. 
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Εικόνα 27: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 55 

8.3.4 Ο.Τ. 58: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΧΟΛΕΙΟΥ - 

ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟΥ» ΣΤΗΝ ΟΔΟ ΕΡΜΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 4185.45τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ 58 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ 58 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 3 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ. 58 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Δημοτικού Σχολείου - Νηπιαγωγείου» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 

σχεδίου αφορά τα ΚΑΕΚ 050920412002,  050920412001, 050920410003, 050920410017 και 

050920410016 που ανήκουν σε ιδιώτες. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 58 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) δεν έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο Ο.Τ. 
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 Χάρτης 73: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 58 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία 
Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 58 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΒΔ της 9.12.1961 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61) καθώς επίσης και με 

την υπ αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη περί «Αναθεώρησης 

Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου» (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) και 

συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τμ και πρόσωπο: 14μ. 

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τμ και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: ΝΟΚ 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 ( έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο απο 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδιασμό με το  ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την αναθεώρηση εγκεκριμένου ρυμοτομικού 

σχεδίου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), καθώς επίσης και με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 58 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας. 
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Χάρτης 74: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 58 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 
 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι στον συγκεκριμένο χώρο υπάρχει αραιή 

δεντροφύτευση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος είναι περιφραγμένος και ελέγχεται η 

προσβασιμότητα όπως φαίνεται στην παρακάτω εικόνα. 

      

Εικόνα 28: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 58 

8.3.5 Ο.Τ. 66: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΥΠΑΙΘΡΙΟΣ ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΑΓ. ΕΙΡΗΝΗΣ & ΕΘΝ. ΜΑΚΑΡΙΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1914,42 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 66 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 66 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 3 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ. 66 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Υπαίθριος 

Αθλητικός Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τo ΚΑΕΚ 

050921133009 και ανήκει στο Επικουρικό Ταμείο Χωροφυλακής. 
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Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 66 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) δεν έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο ΟΤ ως 

προς τη ρυμοτομία.. 

 

Χάρτης 75: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 66 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 66 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΒΔ της 9.12.1961 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61) καθώς επίσης και με 

την 28924/Π-798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη περί «Αναθεώρησης Ρυμοτομικού εκτός 

ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου» (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) και συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστο εμβαδό: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ. 

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61) 

• Ύψος: ΝΟΚ 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 
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Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την αναθεώρηση εγκεκριμένου ρυμοτομικού 

σχεδίου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), καθώς επίσης και με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007) το Ο.Τ. 66 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας. 

 
Χάρτης 76: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 66 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 
 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χαρακτηρίζεται από 

αραιή δεντροφύτευση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος είναι περιφραγμένος και ελέγχεται η 

προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 29: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 66 

8.4 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 4 
 

Στην Πολεοδομική Ενότητα 4 οι προτεινόμενοι κοινόχρηστοι χώροι καλύπτουν έκταση 

4.725,13τ.μ.  εκ των οποίων τα 1.182,65τ.μ. αφορούν χώρους στάθμευσης. Επίσης, οι 

προτεινόμενοι κοινωφελείς χώροι καλύπτουν έκταση 2558,587τ.μ. Παρακάτω 

παρουσιάζονται όλοι αναλυτικά. 
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8.4.1 Ο.Τ. 7: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΧΟΛΕΙΟΥ» ΣΤΗΝ 

ΟΔΟ ΠΙΝΔΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 914.167 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 7 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου. Το Ο.Τ. 7 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 4 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 7, που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Δημοτικού Σχολείου» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου, αφορά το 

ΚΑΕΚ 050920806004 και ανήκει σε ιδιώτη. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 7 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61). 

 

Χάρτης 77: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 7 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Όπως φαίνεται από τον παραπάνω χάρτη ανατολικά του προτεινόμενου χώρου που 

εξετάζεται υπάρχει ήδη Δημοτικό Σχολείο και με τον χαρακτηρισμό αυτό προτείνεται η 

επέκταση αυτού. 

Β. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το  ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61). Συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  
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• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: ως ΝΟΚ 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων)  

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 Απόφαση 

Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου 

(ΦΕΚ 1205/Δ/1993), αλλά και σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007),  το Ο.Τ. 7 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας.  

 

 

Χάρτης 78: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 7 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία 
 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χαρακτηρίζεται από 

δεντροφύτευση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος είναι περιφραγμένος και ελέγχεται η 

προσβασιμότητα όπως φαίνεται στην παρακάτω εικόνα. 
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Εικόνα 30: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 7 

 

8.4.2 Ο.Τ. 13: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥΠΟΛΕΩΣ- ΙΛΙΑΔΟΣ - ΑΝΔΡΙΑΝΟΥΠΟΛΕΩΣ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 3.222,906 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 13 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 13 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 4 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ. 13 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως 

«Κοινόχρηστος Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τα  

ΚΑΕΚ 050920614013, 05092614027, 050920614012, 050920614014 που ανήκουν σε 

ιδιώτες. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 13 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο Ο.Τ. ως προς 

την ρυμοτομία όπως φαίνεται στον χάρτη 80. 
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Χάρτης 79: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 13 σε σχέση με το Ρ.Σ. 
του 1961, (Πηγή :ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

 

 

Χάρτης 80: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ.14 σε σχέση με την 
Αναθεώρηση Ρ.Σ. του 1993 (Πηγή: ΦΕΚ 1205/Δ/1993, Ιδία επεξεργασία) 

 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

 

Στο Ο.Τ. 13 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61). Συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: 11μ. ΦΕΚ 659/Δ/1995   

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων)  

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την αναθεώρηση εγκεκριμένου ρυμοτομικού 

σχεδίου πλην της περιοχής του ρέματος και των ΟΤ που έχουν πρόσωπο στο βασικό 

οδικό δίκτυο (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), με το ΠΔ της 9.8.1995, Xαρακτηρισμός χειμαρικού 

ρέματος Πεντέλης Χαλανδρίου ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και 

ζωνών προστασίας αυτού επιβολή όρων απαγορεύσεων εντός αυτών, (ΦΕΚ 

659/Δ/6.9.1995),  και επίσης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση Γ.Π.Σ. Δήμου 
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Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 13 έχει χρήση Αμιγής Κατοικία, και βρίσκεται 

κατά το μεγαλύτερο τμήμα του εντός της Ζώνης Β’ παραρεμάτιας προστασίας και κατά 

ένα μικρότερο εντός της Ζώνης Α΄.  

 

Χάρτης 81: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 14 σε σχέση με το 
ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία) 

Χάρτης 82: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ.14 σε σχέση με το Π.Δ. 

της 9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία επεξεργασία) 

 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χαρακτηρίζεται από 

δενδρώδη βλάστηση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν 

ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 31: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 13 
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8.4.3 Ο.Τ. 14: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΙΛΙΑΔΟΣ & ΣΜΥΡΝΗΣ   

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1.521,58τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ . 14 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 14 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 4 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ. 14 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως 

«Κοινόχρηστος Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το 

ΚΑΕΚ 050920613005, που ανήκει σε ιδιώτη και το ΚΑΕΚ 050920613001 που ανήκει στην 

Ιερά Κοινοβιακή Μονή Κοιμήσεως Θεοτόκου Πεντέλης.  

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 14 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο Ο.Τ. ως προς 

την ρυμοτομία όπως φαίνεται στον χάρτη 84. 

 

Χάρτης 83: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 14 σε σχέση με το Ρ.Σ. 
του 1961, (Πηγή :ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

 

 

Χάρτης 84: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ.14 σε σχέση με την 
Αναθεώρηση Ρ.Σ. του 1993 (Πηγή: ΦΕΚ 1205/Δ/1993, Ιδία 

επεξεργασία) 

 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 14 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61). Συγκεκριμένα: 
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• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: 11μ. ΦΕΚ 659/Δ/1995   

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων)  

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την αναθεώρηση εγκεκριμένου ρυμοτομικού 

σχεδίου πλην της περιοχής του ρέματος και των ΟΤ που έχουν πρόσωπο στο βασικό 

οδικό δίκτυο (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), με το ΠΔ της 9.8.1995, Xαρακτηρισμός χειμαρικού 

ρέματος Πεντέλης Χαλανδρίου ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και 

ζωνών προστασίας αυτού επιβολή όρων απαγορεύσεων εντός αυτών,  (ΦΕΚ 

659/Δ/6.9.1995),  και επίσης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση Γ.Π.Σ. Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 14 έχει χρήση Αμιγής Κατοικία, και βρίσκεται 

κατά το μεγαλύτερο τμήμα του εντός της Ζώνης Β’ παραρεμάτιας προστασίας και κατά 

ένα μικρότερο εντός της Ζώνης Α΄.  

Χάρτης 85: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 14 σε σχέση με το 

ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία) 

Χάρτης 86: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ.14 σε σχέση με το Π.Δ. 

της 9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χρησιμοποιείται 

άτυπα κατά ένα τμήμα του ως παρκινγκ ενώ το υπόλοιπο χαρακτηρίζεται από δενδρώδη 

βλάστηση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν ελέγχεται η 

προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 
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Εικόνα 32: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 14 

8.4.4 Ο.Τ. 16: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ» ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ 

ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΑΓ. ΓΕΩΡΓΙΟΥ & ΙΛΙΑΔΟΣ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1182,65 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 16 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 16 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 4 του 

ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 16 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Στάθμευσης» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το ΚΑΕΚ 

050920611013 που ανήκει στην Ιερά Μονή Ασωμάτων Πετράκη, τα ΚΑΕΚ 050920611012 και 

050920611010 που ανήκουν στο Δήμο Πεντέλης και το ΚΑΕΚ 050920611005 που ανήκει σε 

ιδιώτη. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 16 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) δεν έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο Ο.Τ. ως 

προς τη ρυμοτομία. 
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Χάρτης 87: Προτεινόμενος Χώρος στο  Ο.Τ. 16 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 16 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και  καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» καθώς επίσης και με το ΦΕΚ 1205/Δ/1993 

περί «Αναθεώρησης Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου» και 

συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: 11μ. (ΦΕΚ 659/Δ/95) 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 ( έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων)  

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 

Απόφαση Νομάρχη, για «την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού 

οδικού δικτύου» (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) καθώς επίσης και με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση 

Γ.Π.Σ. Δήμου Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007),  το Ο.Τ. 16 έχει χρήση Αμιγής Κατοικία. 

Επίσης, σύμφωνα με το ΠΔ της 9.8.1995, Χαρακτηρισμός χειμαρικού ρέματος Πεντέλης 

Χαλανδρίου ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και ζωνών 

προστασίας αυτού και επιβολή όρων -  απαγορεύσεων εντός αυτών, (ΦΕΚ 
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659/Δ/6.9.1995), ο προτεινόμενος χώρος  βρίσκεται εξ ολοκλήρου εντός της ζώνης Β΄  

παραρεμάτιας προστασίας.  

 

Χάρτης 88: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 16 σε σχέση με το 
ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 89: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ.20 σε σχέση με το 
Π.Δ. της 9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία επεξεργασία) 

 

 
 

 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος είναι αδόμητος, δεν 

είναι περιφραγμένος και δεν ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην 

παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 33: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 16 
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8.4.5 Ο.Τ. 20: «ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟ ΠΡΑΣΙΝΟ – ΠΑΙΔΙΚΗ ΧΑΡΑ» ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ 

ΚΑΠΟΔΙΣΤΡΙΟΥ - ΠΙΝΔΟΥ - 17ΗΣ ΝΟΕΜΒΡΙΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 2020,9 τ.μ., αποτελεί το Ο.Τ. 20 του εγκεκριμένου 

ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 20 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 4 του ΓΠΣ του 

Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 20 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως 

«Κοινόχρηστο Πράσινο- Παιδική Χαρά» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 

σχεδίου αφορά τα ΚΑΕΚ 050920601005, 050920601008, 050920601006, 05092ΕΚ00289 που 

ανήκουν σε ιδιώτες και στον Δήμο Πεντέλης. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 20 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). Στη συνέχεια σύμφωνα με την 

υπ΄αριθμ. 12035 ΥΑ (ΦΕΚ 171/ΑΑΠ/2010), το Ο.Τ. 20 έχει επηρεαστεί όπως φαίνεται στον 

χάρτη 92. 

 

 Χάρτης 90: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ. 20 σε σχέση με το  Ρ.Σ. 
του 1961 (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία)  

  

Χάρτης 91: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ.20 σε σχέση με την 
τροποποίηση του εγκεκριμένου Ρ.Σ. στο Ο.Τ. 20, (ΦΕΚ 

171/ΑΑΠ/2010, Ιδία επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

 

Στο Ο.Τ. 20 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με την υπ΄αριθμ. 12035 ΥΑ 

(ΦΕΚ 171/ΑΑΠ/2010) περί «Τροποποίησης του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου στο 

Ο.Τ. 20 του Δήμου Μελισσίων (Ν. Αττικής) και κατάργησης και επιβολής προκηπίου». 

Αναφορικά με τις χρήσεις γης, το Ο.Τ. 20 ορίζεται ως κοινόχρηστο πράσινο σύμφωνα με 
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την «Τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου στο Ο.Τ. 20 του Δήμου 

Μελισσίων (Ν. Αττικής) και κατάργηση και επιβολή προκηπίου» ενώ σύμφωνα με το 

ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση Γ.Π.Σ. Δήμου Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), στο 

συγκεκριμένο Ο.Τ. προτείνεται σημειακά Χώρος Στάθμευσης. Επίσης, σύμφωνα με το 

ΠΔ της 9.8.1995, Χαρακτηρισμός χειμαρικού ρέματος Πεντέλης Χαλανδρίου ως 

προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και ζωνών προστασίας αυτού και 

επιβολή όρων -  απαγορεύσεων εντός αυτών, (ΦΕΚ 659/Δ/6.9.1995), ο προτεινόμενος 

χώρος  βρίσκεται εξ ολοκλήρου εντός της ζώνης Β΄παραρεμάτιας προστασίας.  

 

 Χάρτης 92: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 20 σε σχέση με το 
ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία  

 

 

Χάρτης 93: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ.20 σε σχέση με το Π.Δ. 
της 9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία επεξεργασία) 

 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χρησιμοποιείται εν 

μέρει  ως χώρος στάθμευσης. Σε γενικές γραμμές ο χώρος είναι περιφραγμένος επί της 

οδού Καποδιστρίου  και ελέγχεται η προσβασιμότητα, ενώ δεν είναι περιφραγμένος επί της 

οδού 17ης Νοεμβρίου  όπως φαίνεται και στις παρακάτω εικόνες. 
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Εικόνα 34: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 20- 

Άποψη από την οδό 17ης Νοεμβρίου 

 

Εικόνα 35: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 20- Άποψη 
από την οδό Καποδιστρίου 

 

8.4.6 Ο.Τ. Γ307: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΥΠΑΙΘΡΙΟΣ ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ ΧΩΡΟΣ»  ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΑΓ. ΙΩΑΝΝΟΥ & ΤΕΡΨΙΘΕΑΣ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1644.42τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 307Γ του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. Γ307 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 3 

και 4 του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ. Γ307 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως 

«Υπαίθριος Αθλητικός Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 

αφορά τα ΚΑΕΚ 050920632005, 050920632004 που ανήκουν σε ιδιώτες. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ.  Γ307 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με την υπ’ αριθ. 9169/26.2.2004 ΥΑ 

«Περί εγκρίσεως των πολεοδομικών ενοτήτων 3 και 4 Μελισσίων και τροποποίηση του 

εγκεκριμένου σχεδίου σε συνεχόμενη περιοχή» (ΦΕΚ  194/Δ/4.3.2004).  
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Χάρτης 94: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. Γ307 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 2004, (Πηγή: ΦΕΚ 194/Δ/3.4.2004, Ιδία 
επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. Γ307 σήμερα ισχύουν οι εξής όροι δόμησης (ΦΕΚ 194/Δ/3.4.2004) και 

συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 300τ.μ. και πρόσωπο: 10μ.  

• Κάλυψη: 50%   

• Ύψος: 7.5μ.+ 1.5 στέγη για κατοικία,  

• Συντελεστής δόμησης: 0.6  

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την πολεοδομική μελέτη του 2004 (ΦΕΚ 

194/Δ/4.3.2004,  καθώς επίσης και με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση Γ.Π.Σ. Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007) το Ο.Τ Γ307 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας.  

 
Χάρτης 95: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 307 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 
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Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι εντός του συγκεκριμένου χώρου υπάρχει 

αραιή δενδροφύτευση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν 

ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 36: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. Γ307 

 

8.5 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ 5 

Στην Πολεοδομική Ενότητα 5 οι προτεινόμενοι κοινόχρηστοι χώροι καλύπτουν έκταση 

9120,06τ.μ.  εκ των οποίων τα 2955,89τ.μ. αφορούν χώρους στάθμευσης. Επίσης, οι 

προτεινόμενοι κοινωφελείς χώροι καλύπτουν έκταση 14195,22τ.μ. Παρακάτω 

παρουσιάζονται όλοι αναλυτικά. 

8.5.1 Ο.Τ. 113: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΟΔΩΝ ΜΑΥΡΟΜΙΧΑΛΗ & ΤΣΙΜΠΡΙΚΙΔΗ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 3336,16 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ 113 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ 113 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 5 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ. 113 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως 

«Κοινόχρηστος Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το 

ΚΑΕΚ 05092ΕΚ00096 που αποτελεί ειδική έκταση (ρέμα), το ΚΑΕΚ 050921032004 που ανήκει 

στον δήμο Μελισσίων και τα ΚΑΕΚ 050921032001, 050921032002, 050921032003 που 

ανήκουν σε ιδιώτες. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  
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Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 113 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61) και τροποποιήθηκε από το 

εγκεκριμένο σχέδιο προκήπιο των οικοπέδων (ΦΕΚ 873/Δ/86). Στη συνέχεια, σύμφωνα με 

την τροποποίηση του Ρυμοτομικού Σχεδίου του 1986 (ΦΕΚ 873/Δ/1986) το Ο.Τ. 113 πήρε 

την σημερινή του μορφή. 

 

Χάρτης 96: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 113 σε σχέση με το 

Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 97: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ.203 στο ισχύον 

σήμερα Ρ.Σ. του 1986, (ΦΕΚ 873/Δ/1986, Ιδία επεξεργασία) 

 
Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

Στο Ο.Τ. 113 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης «Περί τροποποίησης ρυμοτομικού σχεδίου 

Μελισσίων και επιβολής προκηπίου» (ΦΕΚ 873/Δ/1986) και συγκεκριμένα το Ο.Τ. ορίζεται 

ως χώρος κοινόχρηστου πρασίνου, χώρος νηπιαγωγείου και χώρος στάθμευσης.  

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 203 έχει χρήση Αστικό Πράσινο.  

Επίσης, σύμφωνα με το ΠΔ της 9.8.1995, Χαρακτηρισμός χειμαρικού ρέματος Πεντέλης 

Χαλανδρίου ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και ζωνών προστασίας 

αυτού και επιβολή όρων - απαγορεύσεων εντός αυτών, (ΦΕΚ 659/Δ/6.9.1995), το Ο.Τ. 203 

βρίσκεται εξ ολοκλήρου εντός της ζώνης Α’ παραρεμάτιας προστασίας. 
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Χάρτης 98: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 113 σε σχέση με 
το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 99: Προτεινόμενος  χώρος στο  Ο.Τ.113 σε σχέση με το 
Π.Δ. της 9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος είναι αδόμητος και 

χαρακτηρίζεται από αξιόλογη και πυκνή δενδρώδη βλάστηση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος 

δεν είναι περιφραγμένος και δεν ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην 

παρακάτω εικόνα. 

     

Εικόνα 37: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 113 

8.5.2 Ο.Τ. 114: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΑΝΕΓΕΡΣΗΣ ΑΘΛΗΤΙΚΩΝ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ» ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΥΨΗΛΑΝΤΟΥ – ΑΝΔΡΟΥΤΣΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1.619,71 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 114 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ 114 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα –Π.Ε. 

5 του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ 114 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

ανέγερσης αθλητικών εγκαταστάσεων» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 

σχεδίου αφορά το ΚΑΕΚ 050921020009 και ανήκει στον Δήμο Πεντέλης.  
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Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 114 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61).  

  

Χάρτης 100: Προτεινόμενος αθλητικός χώρος στο 
Ο.Τ.114 στο αρχικό  Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  

147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

  

Χάρτης 101: Προτεινόμενος αθλητικός χώρος στο Ο.Τ.114 στο 
ισχύον σήμερα Ρ.Σ. του 2010, (ΦΕΚ 873/Δ/1986, Ιδία 

επεξεργασία) 

Στη συνέχεια, σύμφωνα με την τροποποίηση του Ρυμοτομικού Σχεδίου του 1986 (ΦΕΚ 

873/Δ/1986) το αρχικό Ο.Τ. 114 διασπάται σε 5 επιμέρους ΟΤ. Η προτεινόμενη έκταση 

1.619,71 τ.μ. προς καθορισμό της ως αθλητικός χώρος για την ανέγερση μικρού 

στεγασμένου γηπέδου αθλοπαιδιών  φαίνεται με μπλε χρώμα στον παραπάνω χάρτη . 

Β. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

Στο Ο.Τ. 114 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» καθώς επίσης και με το ΦΕΚ 1205/Δ/1993 

περί «Αναθεώρησης Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου» και 

συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61 , Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 

10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: 11μ. ως ΦΕΚ 659/Δ/1995 
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• Συντελεστής δόμησης: 0.8, ενώ  έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή 

του ΓΠΣ δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο 

από 0.7 σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το 

ισχύον ΓΠΣ Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το  ΠΔ της 9.8.1995, χαρακτηρισμός χειμαρικού 

ρέματος Πεντέλης Χαλανδρίου ως προστατευόμενου τοπίου, καθορισμός των ορίων και 

ζωνών προστασίας αυτού και επιβολή όρων - απαγορεύσεων εντός αυτών, (ΦΕΚ 

659/Δ/6.9.1995), καθώς επίσης και με την τροποποίηση του ΓΠΣ (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007 & 

257/ΑΑΠ/2010),  το Ο.Τ. 114 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας, και βρίσκεται εξ ολοκλήρου 

εντός της ζώνης Β’ παραρεμάτιας προστασίας.  

 

Χάρτης 102: Προτεινόμενος Χώρος στο ΟΤ 114 σε 
σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

 

Χάρτης 103: Προτεινόμενος Χώρος στο ΟΤ 114 σε σχέση με το Π.Δ. 
της 9.8.1995, (Πηγή: ΦΕΚ 659/Δ/1995, Ιδία επεξεργασία) 

 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Ο συγκεκριμένος χώρος, έκτασης 1.619,71τ.μ., χρησιμοποιείται ως μη 

διαμορφωμένος/άτυπος χώρος στάθμευσης και  δεν είναι περιφραγμένος ούτε ελέγχεται η 

προσβασιμότητα σε αυτόν, όπως φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 
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 Εικόνα 38: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 114 

Αξίζει να σημειωθεί ότι χώρος βρίσκεται σε άμεση γειτνίαση με το Διασχολικό Αθλητικό 

Κέντρο - Δημόσιο Κολυμβητήριο Μελισσίων. 

8.5.3 Ο.Τ. 120: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΥΠΑΙΘΡΙΟΣ ΑΘΛΗΤΙΚΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΜΠΟΥΜΠΟΥΛΙΝΑΣ - Π.Π. ΓΕΡΜΑΝΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1317,57 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 120 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 120  βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 5 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 120 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Υπαίθριος 

Αθλητικός Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το ΚΑΕΚ 

050921026015 που και ανήκει σε ιδιώτη, και τα ΚΑΕΚ 050921026017 και 050921026018, 

που ανήκουν στον Δήμο Μελισσίων. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 120 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Αργότερα τροποποιήθηκε με το ΒΔ 

της 14.08.1968 περί τροποποιήσεως του ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων μετά συγχρόνου 

επιβολής προκηπίου εις τινά οικόπεδα αυτού (ΦΕΚ144/Δ/1968). Στη συνέχεια με την 

Αναθεώρηση του Ρυμοτομικού Σχεδίου του 1980 (ΦΕΚ 7/Δ/1980) το συγκεκριμένο Ο.Τ. 

επηρεάστηκε όπως φαίνεται στον χάρτη 104. 
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Χάρτης 104: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 120 σε σχέση με 
το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή :ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία)) 

 

 

Χάρτης 105: Προτεινόμενος Χώρος στο ΟΤ 114 σε σχέση με την 

Αναθεώρηση Ρ.Σ. του 1980, (Πηγή: ΦΕΚ 7/Δ/1980, Ιδία 
επεξεργασία) 

 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

 

Στο Ο.Τ. 120 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως  του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και  καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού». 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61 , Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 

10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: NOK 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 ( έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το Γ.Π.Σ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την υπ΄αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 

Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού 

οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), το ΟΤ.120 έχει χρήση Αμιγής Κατοικία.  
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Χάρτης 106: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 120 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος είναι αδόμητος και 

χαρακτηρίζεται από μερική δεντροφύτευση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι 

περιφραγμένος και δεν ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην παρακάτω 

εικόνα.  

 

Εικόνα 39: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 120 

8.5.4 Ο.Τ. 125: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΠΛΑΤΕΙΑ & ΥΠΟΓΕΙΟΣ ΧΩΡΟΣ 

ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ» ΣΤΗΝ ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ – Μ. ΜΠΟΤΣΑΡΗ – Γ΄ 

ΣΕΠΤΕΜΒΡΙΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 2955.89 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 125 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 125 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 5 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 
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Το τμήμα του Ο.Τ. 125 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Πλατεία & 

Υπόγειος Χώρος Στάθμευσης» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 

αφορά τα ΚΑΕΚ 050921010002, 050921010001, 050921010009, 050921010011, 

050921010003 και ανήκουν σε ιδιώτη. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 125 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) δεν έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο Ο.Τ. ως 

προς  την ρυμοτομία. 

 

Χάρτης 107: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 125 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

 

Στο Ο.Τ. 125 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως  του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και  καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού». 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61’)  

• Ύψος: ως ΝΟΚ 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 
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σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων)  

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την τροποποίηση του Γενικού Πολεοδομικού 

Σχεδίου ΓΠΣ (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 125 έχει χρήση κατά τμήμα του  Πολεοδομικό 

Κέντρο και κατά τμήμα του Αμιγούς Κατοικίας .  

 

Χάρτης 108: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ.125 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χρησιμοποιείται 

άτυπά ως χώρος στάθμευσης. Σε γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν 

ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στις παρακάτω εικόνες.  

   

Εικόνα 40: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 125 

8.5.5 Ο.Τ. 127: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟ ΠΡΑΣΙΝΟ» ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΜΠΟΤΣΑΡΗ ΚΑΙ ΠΑΝΑΓΟΥΛΗ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1920,34 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 127 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 127 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 5 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 
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Το τμήμα του Ο.Τ. 127 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως 

«Κοινόχρηστο Πράσινο» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τo 

ΚΑΕΚ 050921008007 που ανήκει σε ιδιώτες. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 127 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). Ωστόσο η ρυμοτομική γραμμή της 

βόρειας πλευράς του συγκεκριμένου Ο.Τ. επηρεάστηκε από την υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) κα έχει την μορφή που φαίνεται στον χάρτη 

που ακολουθεί.  

 

Χάρτης 109: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 127 σε σχέση με την αναθεώρηση Ρ.Σ. του 1993, (Πηγή:  ΦΕΚ 

1205/Δ/28.09.1993, Ιδία επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

Στο Ο.Τ. 127 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως  του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και  καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» καθώς επίσης και με το ΦΕΚ 1205/Δ/1993 

περί «Αναθεώρησης Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου» και 

συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: 11μ. ως ΦΕΚ 659/Δ/1995 
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• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το Ο.Τ. 127 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας. 

 

Χάρτης 110:  Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 127 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος είναι περιφραγμένος  

και εντός αυτή υπάρχει υφιστάμενη δόμηση με χρήση κατοικίας.  

    

Εικόνα 41: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 127 
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8.5.6 Ο.Τ. 154: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ ΩΔΕΙΟΥ» ΣΤΗΝ 

ΟΔΟ 25ΗΣ ΜΑΡΤΙΟΥ  

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 951,95 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 154 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 154 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 5 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ.  154 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Δημοτικού Ωδείου» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τμήμα 

του  ΚΑΕΚ 050920920002 και ανήκει σε ιδιώτη. 

 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ 

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 154 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού  όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). 

 

Χάρτης 111: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 154Α σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 154 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού». 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 
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• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: NOK 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την τροποποίηση του Γενικού Πολεοδομικού 

Σχεδίου ΓΠΣ (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), το ΟΤ.154Α έχει χρήση Γενική Κατοικία. 

 
 

Χάρτης 112: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 154Α σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος είναι διαμορφωμένος 

με τσιμέντο ενώ υπάρχει μία εξωτερική ασκεπής σταθερή κατασκευή. Σε γενικές γραμμές ο 

χώρος είναι περιφραγμένος και ελέγχεται η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην 

παρακάτω εικόνα. 

    

Εικόνα 42: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 154Α 
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8.5.7 Ο.Τ. 159: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΙΟΥ» ΣΤΗΝ ΟΔΟ  

ΑΘ. ΔΙΑΚΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1735,35 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 159 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 159  βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 5 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 159 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Νηπιαγωγείου» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τα ΚΑΕΚ 

050920913012 και 050920913022 που ανήκουν σε ιδιώτες. 

 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 159 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61).  Η υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) δεν έχει επηρεάσει το συγκεκριμένο ΟΤ ως 

προς τη ρυμοτομία. 

 

Χάρτης 113: Έκταση του Ο.Τ. 159 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 159 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού». 
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• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: NOK 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με την υπ’ αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 

Απόφαση Νομάρχη, για «την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού 

οδικού δικτύου» (ΦΕΚ 1205/Δ/1993) καθώς επίσης και με την τροποποίηση του Γενικού 

Πολεοδομικού Σχεδίου ΓΠΣ (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007)), το Ο.Τ. 159 έχει χρήση Αμιγής 

Κατοικία.  

 
Χάρτης 114: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 159 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χαρακτηρίζεται από 

αραιή δεντροφύτευση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος είναι περιφραγμένος και ελέγχεται η 

προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 
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Εικόνα 43: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 159 

8.5.8 Ο.Τ. 161: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΠΡΟΝΟΙΑΣ» ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ 

ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΚΑΛΑΜΒΟΚΗ & ΚΑΛΛΕΡΓΗ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 766,7 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ. 161 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ. 161  βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 5 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων. 

Το τμήμα του Ο.Τ. 161 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Πρόνοιας» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τα ΚΑΕΚ 

050920909001 που είναι αγνώστου ιδιοκτήτη. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ 

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 161 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61). 

 

Χάρτης 115: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ. 161 σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
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Στο Ο.Τ. 161 σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού». 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: NOK 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης, σύμφωνα με την τροποποίηση του ΓΠΣ (ΦΕΚ 

572/ΑΑΠ/2007 & 257/ΑΑΠ/2010), το Ο.Τ. 161 έχει χρήση Αμιγούς Κατοικίας.  

 

Χάρτης 116: Προτεινόμενος χώρος στο Ο.Τ.161 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι εντός του συγκεκριμένου χώρου υπάρχει 

αραιή βλάστηση. Σε γενικές γραμμές ο χώρος είναι περιφραγμένος και ελέγχεται η 

προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 
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Εικόνα 44: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 161 

8.5.9 Ο.Τ. 161: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΚΕΝΤΡΟΥ ΝΕΟΤΗΤΑΣ ΚΑΙ 

ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ» ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ ΚΑΙ ΕΠΤΑΝHΣΟΥ  

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 1859,96 τ.μ., αποτελεί τμήμα του Ο.Τ 161 του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ 161 βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 5 

του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το τμήμα του Ο.Τ 161 που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος 

Κέντρου Νεότητας και Πολιτισμού» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού 

σχεδίου αφορά το ΚΑΕΚ 050920909003 και ανήκει σε ιδιώτες. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 161 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61).  Στη συνέχεια, με την υπ΄αριθμ. 

28924/Π-798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός 

ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993)  το αρχικό Ο.Τ. 161 προτάθηκε να 

διασπάστει σε 2 επιμέρους Ο.Τ.  Ωστόσο, η διάσπαση αυτή δεν  εγκρίθηκε γιατί από την 

Αναθεώρηση εξαιρούνται τα Ο.Τ. με πρόσωπο στο βασικό οδικό δίκτυο και το Ο.Τ. 161 

ανήκει σε αυτή την κατηγορία. Κατά συνέπεια η οδός Επτανήσου δεν είναι εγκεκριμένος 

δρόμος. 
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Χάρτης 117: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 161 σε σχέση με το Ρ.Σ. 
του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 118: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ.161 σε σχέση με 
την Αναθεώρηση Ρ.Σ. του 1993 (Πηγή: ΦΕΚ 1205/Δ/1993, Ιδία 

επεξεργασία) 

 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

 

Στο Ο.Τ. 161 σήμερα ισχύουν οι  όροι δόμησης σύμφωνα με το ΒΔ της 9.12.1961 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61). 

 Συγκεκριμένα:  

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τμ και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: NOK 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), έχει χρήση Κέντρο Δήμου. 
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Χάρτης 119: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 161 σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 
 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι στον συγκεκριμένο χώρο βρίσκεται μια 

ημιτελής οικοδομή. Σε γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν ελέγχεται 

η προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 

     

Εικόνα 45: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 161 

8.5.10 Ο.Τ. 132Α: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΣ ΧΩΡΟΣ» ΣΤΗ 

ΣΥΜΒΟΛΗ ΟΔΩΝ ΣΚΡΑ & 28ΗΣ ΟΚΤΩΒΡΙΟΥ & ΡΟΥΜΕΛΗΣ & ΜΠΙΖΑΝΙΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 907,67 τ.μ., και αφορά το Ο.Τ. 132Α  του εγκεκριμένου 

ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ 132Α βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 5 του ΓΠΣ της ΔΚ  

Μελισσίων.  

Το Ο.Τ. 132Α  που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Κοινόχρηστος 

Χώρος» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά το ΚΑΕΚ 

050920932001  και ανήκει στον δήμο Μελισσίων. 

Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  
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Το συγκεκριμένο Ο.Τ. 132Α εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί 

εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61).  

 

Χάρτης 120: Προτεινόμενος  χώρος στο  Ο.Τ.132Α σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/23.12.61, Ιδία 

επεξεργασία) 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 
 

Στο Ο.Τ. 132Α σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με το ΦΕΚ 147/Δ/61 περί 

«Εγκρίσεως του Ρυμοτομικού Σχεδίου Μελισσίων και  καθορισμού των όρων και 

περιορισμών δομήσεως των οικοπέδων αυτού» και συγκεκριμένα: 

• Κανόνας: Ελάχιστον εμβαδόν: 500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.  

• Κατά παρέκκλιση για τα προ του 61, Ελάχιστον εμβαδόν: 200τ.μ. και πρόσωπο: 10μ. 

• Κάλυψη: 30%  (παρέκκλιση 50% με max  150τ.μ. για τα προ του 61)  

• Ύψος: NOK 

• Συντελεστής δόμησης: 0.8 (έως την αναθεώρηση του σχεδίου σε εφαρμογή του ΓΠΣ 

δεν εκδίδονται οικοδομικές άδειες με συντελεστή δόμησης μεγαλύτερο από 0.7 

σύμφωνα με την παρ. 8 του αρ. 4 του Ν2508/97 σε συνδυασμό με το ΓΠΣ 

Μελισσίων) 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου 

Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ  

147/Δ/23.12.61) το συγκεκριμένο Ο.Τ. έχει χρήση παιδικός σταθμός. Επίσης, σύμφωνα με 

το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), στο Ο.Τ. 132Α έχει 

χρήση Παιδικός Σταθμός (όπως φαίνεται σημειακά στον παρακάτω χάρτη). 



ΑΝΑΛΥΣΗ ΚΑΙ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΤΩΝ ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΩΝ ΚΟΙΝΟΧΡΗΣΤΩΝ – ΚΟΙΝΩΦΕΛΩΝ ΧΩΡΩΝ  

 

 

ΔΗΜΟΣ ΠΕΝΤΕΛΗΣ ●  Π. ΒΟΥΛΕΛΛΗΣ  ●  ΦΕΒΡΟΥΑΡΙΟΣ 2022 
[137] 

 

 

Χάρτης 121: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 132Α σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 

επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος χρησιμοποιείται ως 

κοινόχρηστος χώρος και χαρακτηρίζεται από αξιόλογη και αραιή δενδρώδη βλάστηση. Σε 

γενικές γραμμές ο χώρος δεν είναι περιφραγμένος και δεν ελέγχεται η προσβασιμότητα 

όπως φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 

  

Εικόνα 46: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 132Α 

8.5.11 Ο.Τ. 144Α: ΤΜΗΜΑ ΠΡΟΣ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΩΣ «ΧΩΡΟΣ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ-ΔΗΜΑΡΧΕΙΟ» 

ΣΤΗ ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΑΘΑΝΑΣΙΟΥ ΔΙΑΚΟΥ & 28ΗΣ ΟΚΤΩΒΡΙΟΥ 

Ο συγκεκριμένος χώρος έχει εμβαδό 5943,98 τ.μ., και αφορά το σύνολο του Ο.Τ. 144Α  του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού  σχεδίου. Το Ο.Τ 144Α βρίσκεται στην Πολεοδομική Ενότητα 3 

και 4 του ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων.  

Το Ο.Τ 144Α που εξετάζεται για να προταθεί ο χαρακτηρισμός του ως «Χώρος Διοίκησης - 

Δημαρχείο» με τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου αφορά τo ΚΑΕΚ  

050920915005 που ανήκει σε ιδιώτη. 
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Α. ΡΥΜΟΤΟΜΙΑ  

Το Ο.Τ. 144 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 9.12.1961 «Περί εγκρίσεως 

ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών δόμησης των 

οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61). Ωστόσο, με την υπ΄αριθμ. 28924/Π-

798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και 

βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 1205/Δ/1993), διασπάστηκε σε επιμέρους τμήματα και 

προέκυψε το υπό μελέτη Ο.Τ. 144Α . 

 

Χάρτης 122: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 144Α σε σχέση με το Ρ.Σ. 

του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  147/Δ/61, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 123: Προτεινόμενος  χώρος στο Ο.Τ. 144Α στο ισχύον 

σήμερα Ρ.Σ. του 1993, (ΦΕΚ 1205/Δ/1993, Ιδία επεξεργασία) 

 

Β.ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ 

 

Στον συγκεκριμένο χώρο σήμερα ισχύουν οι όροι δόμησης σύμφωνα με τα αναφερόμενα 

στο Γ.Π.Σ (ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007)  και συγκεκριμένα: 

• Εμβαδόν ως έχει (500τ.μ. και πρόσωπο: 14μ.) 

• Κάλυψη 30% 

• Ύψος 11.5μ.  και σύμφωνα με ΓΠΣ ισχύει μόνο 10% προσαύξηση  στη υπάρχουσα 

δόμηση 

Σε ό,τι αφορά τις χρήσεις γης σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ (Τροποποίηση ΓΠΣ Δήμου 

Μελισσίων, ΦΕΚ 572/ΑΑΠ/2007), ο συγκεκριμένος χώρος έχει χρήση Αστικό Πράσινο με 

Χώρο Ειδικού Νοσοκομείου. 
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Χάρτης 124: Προτεινόμενος Χώρος στο Ο.Τ. 144Α σε σχέση με το ισχύον ΓΠΣ, (Πηγή: ΦΕΚ 572/Δ/2007, Ιδία 
επεξεργασία) 

Γ. ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

Από την επιτόπια παρατήρηση προέκυψε ότι ο συγκεκριμένος χώρος βρίσκεται το 

Παλλάδιο Θεραπευτήριο. Σε γενικές γραμμές ο χώρος είναι περιφραγμένος και ελέγχεται η 

προσβασιμότητα όπως φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα. 

 

Εικόνα 47: Υφιστάμενη Κατάσταση τμήματος  του Ο.Τ. 144Α 
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8.6 ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΕΙΣ Ρ.Σ. ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΓΚΡΙΣΗ ΟΔΟΥ & ΠΕΖΟΔΡΟΜΟΥ 

Πέραν και συμπληρωματικά προς τον καθορισμό των παραπάνω χώρων, προτείνεται και η 

έγκριση δύο τμημάτων οδών που ήδη είναι σχηματισμένοι σε Ο.Τ στην Πολεοδομική 

Ενότητα 5 και εξυπηρετούν τοπικές κινήσεις οχημάτων και πεζών.  

- Της οδού Επτανήσου  στο Ο.Τ. 161,  που διασχίζει το εν λόγω Ο.Τ  διαχωρίζοντάς το 

σε δύο, το Ο.Τ 161  και το  Ο.Τ. 161Α 

και  

- Της οδού – πεζόδρομου Κερκύρας  στο Ο.Τ. 165, που διαχωρίζει το εν λόγω Ο.Τ    σε 

δύο, το Ο.Τ 165  και το   Ο.Τ. 165Α 

Ειδικότερα, στην πρώτη περίπτωση της οδού Επτανήσου, στο σχέδιο πόλης με το ΒΔ της 

9.12.1961 «Περί εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων  και 

περιορισμών δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61) αν και φαίνεται να  

προϋφίσταται της έγκρισης του σχεδίου, ωστόσο  δεν έχει αναγνωριστεί η συγκεκριμένη 

οδός. Στη συνέχεια, σύμφωνα με την υπ΄αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 Απόφαση 

Νομάρχη, για την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου 

(ΦΕΚ 1205/Δ/1993), όπως φαίνεται  στον χάρτη που ακολουθεί δεν εγκρίθηκε ολόκληρη η 

οδός Επτανήσου λόγω της τομής της με το βασικό οδικό δίκτυο και συγκεκριμένα με την 

λεωφόρο Δημοκρατίας το οποίο εξαιρέθηκε από την Αναθεώρηση του 1993, που εγκρίθηκε 

από τον τότε Νομάρχη. Το συγκεκριμένο τμήμα της οδού σε Ο.Τ επί του ΒΟΔ Αττικής 

έπρεπε να περιληφθεί σε πολεοδομική ρύθμιση που θα εγκριθεί με π.δ. και για τον λόγο 

αυτό συμπληρώνεται στην παρούσα μελέτη , ολοκληρώνοντας κατ΄ αυτόν τον τρόπο την 

πολεοδομική λειτουργία της οδού Επτανήσου, με την έγκριση και του τμήματος αυτού 

μεταξύ των Ο.Τ.161 και του δημιουργούμενου Ο.Τ.161 Α.  
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Στον χάρτη που ακολουθεί παρουσιάζεται η πρόταση τροποποίησης για την έγκριση του 

τμήματος αυτού της οδού Επτανήσου, δεδομένου ότι είναι πολεοδομικά αναγκαία καθώς  

εξυπηρετεί  την τοπική κυκλοφορία της Π.Ε 5 της πόλης.  

 

Χάρτης 127: Πρόταση τροποποίησης Οδού Επτανήσου στο ισχύον σήμερα Ρ.Σ. του 1993, (ΦΕΚ 1205/Δ/1993, Ιδία 
επεξεργασία) 

 

Στη δεύτερη περίπτωση της οδού Κερκύρας, στο σχέδιο πόλης με το Β.Δ. της 9.12.1961 

«Περί εγκρίσεως ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων και καθορισμού όρων και περιορισμών 

δόμησης των οικοπέδων αυτού» (ΦΕΚ 147/Δ/23.12.61) δεν προϋφίσταται η συγκεκριμένη 

οδός. Ωστόσο, σύμφωνα με την υπ΄αριθμ. 28924/Π-798/17.9.1993 Απόφαση Νομάρχη, για 

την Αναθεώρηση Ρυμοτομικού εκτός ρεμάτων και βασικού οδικού δικτύου (ΦΕΚ 

1205/Δ/1993), όπως φαίνεται  στον χάρτη που ακολουθεί προβλέφτηκε από την μελέτη 

 

Χάρτης 125: Οδός Επτανήσου σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1961, (Πηγή: ΦΕΚ  

147/Δ/61, Ιδία επεξεργασία) 

 

Χάρτης 126: Οδός Επτανήσου στο ισχύον σήμερα Ρ.Σ. του 1993, 

(ΦΕΚ 1205/Δ/1993, Ιδία επεξεργασία) 
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αλλά δεν εγκρίθηκε ολόκληρη/στο συνολικό μήκος της  η οδός Κερκύρας λόγω της τομής 

της με το βασικό οδικό δίκτυο και συγκεκριμένα με την λεωφόρο Δημοκρατίας το οποίο 

εξαιρέθηκε από την Αναθεώρηση του 1993, που εγκρίθηκε από τον τότε Νομάρχη. Το 

συγκεκριμένο τμήμα της οδού σε Ο.Τ επί του ΒΟΔ Αττικής έπρεπε να περιληφθεί σε 

πολεοδομική ρύθμιση που θα εγκριθεί με π.δ. και για τον λόγο αυτό συμπληρώνεται στην 

παρούσα μελέτη , ολοκληρώνοντας κατ΄αυτόν τον τρόπο  την πολεοδομική λειτουργία του 

πεζοδρόμου με την έγκριση και του τμήματος αυτού μεταξύ των Ο.Τ . 165 και του 

δημιουργούμενου 165Α .  

 

Χάρτης 128: Οδός Κερκύρας σε σχέση με το Ρ.Σ. του 1993, (Πηγή: ΦΕΚ 1205/Δ/1993, Ιδία επεξεργασία) 

 
 

Στον χάρτη που ακολουθεί παρουσιάζεται η πρόταση έγκρισης του τμήματος του 

Πεζοδρόμου   Κερκύρας και η λειτουργική ολοκλήρωσή του μέχρι την οδό Δημοκρατίας.  

 

Χάρτης 129: Πρόταση τροποποίησης Οδός Κερκύρας, (Πηγή: Ιδία επεξεργασία) 
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9. ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ-ΠΡΟΤΑΣΗ ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΗΣ 

Συνοψίζοντας όλα τα παραπάνω, με την παρούσα Πολεοδομική Μελέτη Αναθεώρησης του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου της Δ.Ε Μελισσίων του Δήμου Πεντέλης   προτείνεται η 

τροποποίηση του Εγκεκριμένου Ρυμοτομικού Σχεδίου για τη δημιουργία νέων  

Κοινόχρηστων Χώρων, οδού και πεζοδρόμων καθώς και Κοινωφελών Χώρων, σε 

εξειδίκευση και εξυπηρέτηση των αναγκών σύμφωνα με το ΓΠΣ Μελισσίων  .  

Πιο συγκεκριμένα: 

• Τροποποιούνται τα Ο.Τ. 203, Ο.Τ. 77, O.T. 190B, O.T. 190Γ, Ο.Τ. 113,  Ο.Τ. 132Α  για 

τον χαρακτηρισμό αυτών ή τμημάτων αυτών ως Κοινόχρηστων Χώρων – Κ.Χ. 

• Τροποποιούνται τα Ο.Τ. 223, Ο.Τ. 261, Ο.Τ. 173, O.T. 186Α, Ο.Τ. 50, O.T. 55, Ο.Τ. 20, 

Ο.Τ. 127,  για τον χαρακτηρισμό αυτών ή τμημάτων αυτών ως «Παιδική Χαρά» ή, 

και «Κοινόχρηστο Πράσινο»  

• Τροποποιούνται τα:  Ο.Τ. 272, Ο.Τ. 168, Ο.Τ. 170, Ο.Τ 179, Ο.Τ. 186, Ο.Τ. 16, για τον 

χαρακτηρισμό αυτών ή τμημάτων αυτών ως «Χώρος Στάθμευσης»  

• Τροποποιούνται: 

- τα Ο.Τ. 267, Ο.Τ. 82, Ο.Τ. 159 για τον χαρακτηρισμό αυτών ή τμημάτων αυτών ως 

«Νηπιαγωγείο».  

- τα Ο.Τ. 277 και Ο.Τ. 7 για τον χαρακτηρισμό αυτών ή τμημάτων αυτών ως 

«Δημοτικό Σχολείο»  

- το Ο.Τ. 58 τροποποιείται για τον χαρακτηρισμό του ως «Δημοτικό Σχολείο και 

Νηπιαγωγείο» 

• Τροποποιούνται τα: Ο.Τ. 200, Ο.Τ. 277, Ο.Τ. 46, Ο.Τ. 66, Ο.Τ. Γ307, Ο.Τ. 120  για τον 

χαρακτηρισμό αυτών ή τμημάτων αυτών ως «Χώρο Αθλητικών Γηπέδων»  

(υπαίθριων). Το Ο.Τ. 114 τροποποιείται για τον καθορισμό χώρου  ανέγερσης 

αθλητικών εγκαταστάσεων. 

• Τροποποιούνται τα Ο.Τ. 76 και Ο.Τ. 83,  για τον χαρακτηρισμό αυτών ή τμημάτων 

αυτών ως «Παιδικός Σταθμός»  

• Τροποποιείται το Ο.Τ. 161 για τον χαρακτηρισμό ενός τμήματος αυτού ως Κέντρου 

Νεότητας και Πολιτισμού και άλλου τμήματος ως Κοινωφελούς Χώρου- Χώρου 

Πρόνοιας. 

• To O.T. 144A τροποποιείται για τον χαρακτηρισμό του ως «Χώρος Διοίκησης». 
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• Το Ο.Τ. 125 τροποποιείται για τον χαρακτηρισμό  του ως «Πλατεία & Υπόγειος 

Χώρος Στάθμευσης» ενώ επιτρέπεται η δημιουργία με αναψυκτηρίου μέγιστης 

επιφάνειας δόμησης 120τ.μ. , ισόγειο  μέγιστου ύψους 4,50μ. που τοποθετείται σε 

απόσταση 4,0 μ. τουλάχιστον από τα όρια του χώρου. 

ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ ΧΩΡΩΝ ΚΟΙΝΩΦΕΛΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ 

Στα Ο.Τ και ειδικότερα στους καθοριζόμενους σε αυτά χώρους κοινωφελών χρήσεων  που 

προορίζονται για την ανέγερση κτιριακών κοινωφελών εγκαταστάσεων οι όροι δόμησης 

καθορίζονται ως εξής: 

Σ.Δ : 0,7 , όπως ο μέσος Σ.Δ του ισχύοντος ΓΠΣ (χωρίς κλιμάκωση) 

Π.Κ : 60% , ως ΝΟΚ 

Μέγιστο Ύψος : 14,0μ. , ως ΝΟΚ 

Λοιποί όροι : κατά ΝΟΚ. 

Ειδικά στους χώρους «υπαίθριων αθλητικών εγκαταστάσεων» επιτρέπεται η δόμηση μόνο 

βοηθητικών χώρων  υγιεινής και γραφείου & αποδυτηρίων , μέγιστης επιφάνειας δόμησης 

40,0 τ.μ.  ισόγειο  μέγιστου ύψους 4,50μ. που τοποθετείται , σύμφωνα με τις διατάξεις του 

ΝΟΚ, από τα όρια του χώρου. 

ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΑ ΕΓΚΡΙΣΗΣ  

Η παρούσα πρόταση τροποποίησης- αναθεώρησης προβλέπεται να ακολουθήσει τις 

νόμιμες διαδικασίες  ελέγχου και έγκρισής της από την αρμόδια Τεχνική Υπηρεσία του 

Δήμου Μελισσίων και από τις σχετικές  επιτροπές του Δήμου, εν συνεχεία να τεθεί στο 

Δημοτικό Συμβούλιο, το οποίο θα αποφασίσει  για την έγκρισή της προκειμένου στη 

συνέχεια να δημοσιοποιηθεί και να αναρτηθεί στο Δημοτικό Κατάστημα , σύμφωνα με το 

άρθρο 152 του ΚΒΠΝ (580Δ/1999) για να ενημερωθούν όλοι οι ενδιαφερόμενοι και να 

υποβάλλουν τις  τυχόν ενστάσεις τους.  

Οι ενστάσεις αυτές στη συνέχεια θα εξεταστούν, αξιολογηθούν και εφόσον τυχόν 

οδηγήσουν σε αλλαγές  των παραπάνω προτάσεων αυτές θα σχεδιαστούν εκ νέου και θα 

τεθούν ξανά υπόψη του Δ.Σ του Δήμου. Στη συνέχεια, μετά την ολοκλήρωση και των τυχόν 

διορθώσεων η τελική πρόταση αναθεώρησης /τροποποίησης του εγκεκριμένου 

ρυμοτομικού σχεδίου Μελισσίων του Δήμου θα διαβιβαστεί στην Περιφέρεια Αττικής για 

να τεθεί προς γνωμοδότηση του ΣΥΠΟΘΑ και μετά να σταλεί από την Δ/νση Χωρικού 
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Σχεδιασμού της Περιφέρειας Αττικής στο ΥΠΕΝ (Δ/νση Πολεοδομικού Σχεδιασμού) για να 

ετοιμαστεί το εγκριτικό σχέδιο Π.Δ. 
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ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΑ 

 

• Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Δήμου Μελισσίων (ΣΥΒΙΛΛΑ Ε.Π.Ε.) 

• Β.Δ. 9/23-12-61 (ΦΕΚ 147 Δ/23-12-1961): Περί εγκρίσεως του ρυμοτομικού σχεδίου 

Μελισσίων (Αττικής) και καθορισμού των όρων και περιορισμών δομήσεως των 

οικοπέδων αυτού. 

• Απόφ. Νομ. 28924/Π-798 (Ανατ. Αττικής) της 17/28.9.93. (Δ΄1205): Αναθεώρηση εγκ. 

ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Μελισσίων πλην της περιοχής του ρέμματος και των 

Ο.Τ. που έχουν πρόσωπο στο βασικό οδικό δίκτυο (Λεωφ. Πεντέλης, Χαλανδρίου, 

Λεωφ. Δημοκρατίας, 25ης Μαρτίου, 17η Νοέμβρη, Κηφισίας, Παναγή Τσαλδάρη, Ζαΐμη 

και Λεωφ. Πηγής 

• Π.Δ. 16.3/3.4.1995 (ΦΕΚ 193 Δ) : Έγκριση πολεοδομικής μελέτης τμήματος της 

πολεοδομικής ενότητας 1 (studio- Σισμανόγλειο) των Δήμων Μελισσίων και 

Αμαρουσίου (Ν.Αττικής) και τροποποίηση σχεδίου στα σημεία σύνδεσης 

• Το Π.Δ της 9.8/6.9.95. (Δ659): Χαρακτηρισμός του χειμαρρικού ρέματος Πεντέλης-

Χαλανδρίου, ως προστατευομένου τοπίου, καθορισμός των ορίων και ζωνών 
προστασίας αυτού, επιβολή όρων απαγορεύσεων και περιορισμών εντός αυτών.  

• Μελέτη Αναθεώρησης Γ.Π.Σ. Δήμου Μελισσίων – Β’ Φάση (Τεχνικό Γραφείο Σ.& Κ. 

Φωτόπουλος και Συν/τες Ε.Ε) 

• Διάγραμμα Τροποποίησης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Μελισσίων 

(Οργανισμός Ρυθμιστικού Σχεδίου και προστασία περιβάλλοντος Αθήνας) 

• Αναθεωρημένο ΓΠΣ του Δήμου Μελισσίων: Υπ’ Αριθμ. 51987/07 (ΦΕΚ 572 ΑΑΠ/31-12-
2007): Τροποποίηση Γεvικoύ Πoλεoδoμικoύ Σχεδίoυ (Γ.Π.Σ) του Δήμου Μελισσίων (Ν. 
Αττικής). 

• Ιστότοπος του Δήμου Μελισσίων www.melissia.gov.gr 

• Ιστότοπος της Ε.Σ.Υ.Ε. www.statistics.gr 

 

http://www.melissia.gov.gr/
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